Projekt z dnia 31 stycznia 2008 r.
Projekt uwzglednia:
1. Weczesniejsze zmiany w trakcie uzgodnien z gminami
2. Zmiany po konsultacjach w Prazmowem w kwietniu i czerwcu oraz w grudniu 2007 r.
3. Autokorekte wynikajgcq z uwag ZPKMCHIB i Uwagi MS oraz ze zmiany edycji tekstu z tabelek
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Czes¢ uwag zgtoszonych przez UW do Brudzenskiego

ROZPORZADZENIE Nr....
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

DZIAL 1
PRZEDMIOT REGULACJI

Na podstawie art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 176, poz.
1238 i Nr 181, poz. 1286) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustanawia si¢ plan ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zwanego dalej
Parkiem.

DZIAL 11

CELE OCHRONY PRZYRODY ORAZ PRZYRODNICZE, SPOLECZNE I GOSPODARCZE
UWARUNKOWANIA ICH REALIZACJI

Rozdzial 1
Cele ochrony przyrody Parku

§ 2. Ustala si¢ nastepujace cele ochrony przyrody Parku:
1) ochrone przyrody nieozywionej i ekosysteméw wodnych przez:

a) zachowanie trwatego funkcjonowania ekosystemow hydrogenicznych oraz powstrzymanie
przesuszania i degradacji gleb hydrogenicznych,

b) ograniczenie zanieczyszczenia i przeksztalcania gleb w wyniku silnej presji inwestycyjnej, a
takze rozwoju infrastruktury oraz wzrostu nat¢zenia ruchu kotowego,

€) ochrone naturalnych form uksztaltowania rzezby terenu, zagrozonych przeksztalceniem w
wyniku intensywnej zabudowy, szczegolnie dolin Wisty, Jeziorki, Zielonej, Tarczynki 1 Matej,

d) utrzymanie, na wybranych terenach, dynamiki naturalnych proceséw geomorfologicznych, a w
szczegbdlnosci zachowanie w stanie naturalnym skarp Wisly i Jeziorki, stanowigcych strefy
prawidtowo przebiegajacych proceséOw rzezbotworczych oraz modyfikujacych lokalne warunki
klimatyczne i siedliskowe,

e) powstrzymanie odwadniania i zwigkszenie zasobno$ci wodnej terenu oraz utrzymanie naturalnej
struktury hydrograficznej i roznorodnosci biologicznej ekosystemow wodnych,

f) zachowanie naturalnego koryta Jeziorki, warunkujgcego prawidtowe funkcjonowanie
ekosystemow dolinnych,



g) przeciwdziatanie wzrostowi trofii Srodowiska gruntowo — wodnego,
h) popraweg stanu czystosci wod powierzchniowych;
2) ochrong siedlisk przyrodniczych, w tym zbiorowisk roslinnych przez:
a) utrzymanie dotychczasowej roznorodnosci siedlisk przyrodniczych typowych dla Parku,

b) zachowanie naturalnych proceséw rozwoju ekosystemoéw oraz utrzymanie mozaikowego uktadu
siedlisk,

c) wzmocnienie ochrony najcenniejszych i najlepiej zachowanych siedlisk naturalnych i
pOhaturalnych;

3) ochrong gatunkow ro$lin i grzybow oraz ich siedlisk przez:

a) utrzymanie roéznorodnos$ci rodzimych gatunkéw na ich naturalnych 1 potaturalnych
stanowiskach w typowych dla nich fitocenozach,

b) zapewnienie warunkéw do wzrostu liczebnosci populacji chronionych, rzadkich i zagrozonych
gatunkow, okreslanych jako ,,gatunki specjalnej troski”,

c) kontrolg i ograniczanie rozprzestrzeniania si¢ antropofitow, szczegdlnie inwazyjnych, takich jak:
robinia akacjowa Robinia pseudacacia, czeremcha amerykanska Padus serotina, niecierpek
drobnokwiatowy Impatiens parviflora i dgb czerwony Quercus rubra,

d) zwigkszanie liczby potencjalnych mikrosiedlisk roslin zarodnikowych i grzybow,
e) utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkow,

f) wykorzystanie walorow szaty roslinnej do celow dydaktycznych, edukacyjnych, naukowych oraz
promocji Parku;

4) ochrong gatunkow zwierzat i ich siedlisk przez:

a) zachowanie rodzimej r6znorodno$ci gatunkowej zgrupowan zwierzat w miejscach ich bytowania,
zwlaszcza populacji gatunkow chronionych, rzadkich i zagrozonych, okre$lanych jako ,,gatunki
specjalnej troski”,

b) zapobieganie degradacji zgrupowan zwierzat przez ochrong zasiedlanych przez nie $§rodowisk
naturalnych 1 potnaturalnych,

C) utrzymanie mozaikowosci srodowiskowej z duzym udziatem ekotonow, warunkujacej bogactwo
1 roznorodno$¢ zgrupowan zwierzgcych,

d) utrzymanie i ksztattowanie korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkow;
5) ochrong krajobrazu przez:

a) zachowanie 1 ksztaltowanie regionalnych cech fizjonomii krajobrazu zwigzanych =z
dotychczasowymi sposobami gospodarowania,

b) ochrone wyr6zniajacych sie wizualnie form geomorfologicznych,

C) przywracanie, w miar¢ mozliwosci, obszarom o krajobrazie negatywnie przeksztatconym ich
wartosci krajobrazowych i przyrodniczych,

d) ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej zapewniajace;:

— rozmieszczenie przeznaczenia terendw w sposOb niepowodujgcy obnizenia lub utraty
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz niekolidujacych wzajemnie ze soba,

— optymalizacje¢ wykorzystania przestrzeni, w tym ograniczanie rozpraszania zabudowy,
e) przeciwdziatanie wprowadzaniu antropogenicznych elementéw dysharmonizujacych krajobraz,

f) zachowanie wnetrz, punktéw widokowych 1 dominant o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych, zarowno w krajobrazie zblizonym do naturalnego, jak i w krajobrazie
kulturowym.



Rozdzial 2

Przyrodnicze, spoleczne i gospodarcze uwarunkowania realizacji celow ochrony przyrody

§ 3. Okresla si¢ nastepujace przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze uwarunkowania realizacji celow
ochrony przyrody Parku:

1) polityka przestrzenna oraz zasady, kierunki i formy ochrony powinny umozliwia¢ zachowanie i
wzbogacanie oraz popularyzacje wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych Parku w
warunkach zrownowazonego rozwoju;

2) polityka przestrzenna oraz zasady, kierunki i formy ochrony powinny zapewnia¢ utrzymanie
istotnej roli Parku w regionalnym systemie przyrodniczym, jako:

a) elementu systemu obszaréw chronionych rozciagajacych si¢ od Mazowieckiego po Bolimowski
Park Krajobrazowy, obejmujacego wszystkie wigksze kompleksy lesne i lesno-tgkowe,

b) elementu ostony ekologicznej Warszawy, wraz z Kampinoskim Parkiem Narodowym i
Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym, czyli tak zwanego ,,Ziclonego Pierscienia Warszawy”’;

3) dziatalnos¢ gospodarcza i zycie spoteczne rozwijane na terenie Parku i w jego otulinie zgodnie z
zasadami rozwoju zroOwnowazonego, nie mogg powodowaé pomniejszenia lub utraty wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku. Poszczegélne rodzaje dziatalnosci
gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze $rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem, a jednocze$nie powinny umozliwiaé odpowiednie warunki zycia
mieszkancom Parku;

4) polityka przestrzenna na terenie Parku i w jego otoczeniu zmierza¢ bedzie do:
a) zmniejszenia presji antropogenicznej na ekosystemy Parku,

b) utrzymania wlasciwych warunkéw przyrodniczych na obszarze funkcjonalnym Parku, w
szczegolnosci w uktadzie zlewniowym,

¢) przezwycig¢zenia niekorzystnych tendencji izolacji Parku od otoczenia;

5) pod wzgledem spotecznym pozadane jest stymulowanie rozwoju form aktywnosci zawodowej
mieszkancow Parku w dziedzinach zwigzanych zwlaszcza z turystyka, kultura, nauka, dydaktyka,
krajoznawstwem 1 techniczng infrastrukturg ochrony srodowiska, przyczyniajacych si¢ do poprawy
warunkow zycia spotecznosci lokalnej poprzez wykorzystanie mozliwosci wynikajacych z istnienia
Parku;

6) warunkiem realizacji celow ochrony przyrody Parku jest ksztaltowanie wiasciwych postaw
spoteczno$ci lokalnych wobec przyrody, jako dziedzictwa i dobra wspdlnego, w szczego6lnosci
poprzez udostepnienie turystyczne Parku oraz prowadzenie dziatalnosci dydaktycznej 1 z zakresu
edukacji ekologicznej.

DZIAL 111

IDENTYFIKACJA ORAZ OKRESLENIE SPOSOBOW ELIMINACJI LUB OGRANICZANIA
ISTNIEJACYCH I POTENCJALNYCH ZAGROZEN WEWNETRZNYCH I ZEWNETRZNYCH
ORAZ ICH SKUTKOW

§ 4. 1. Istniejace 1 potencjalne zagrozenia wewnetrzne Parku, sposoby eliminacji lub ograniczania
tych zagrozen oraz ich skutkéw przedstawia zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

2. Istniejace i potencjalne zagrozenia zewnetrzne Parku, sposoby eliminacji lub ograniczania tych
zagrozen oraz ich skutkow przedstawia zatacznik nr 2 do rozporzadzenia.



DZIAL IV
OBSZARY REALIZACJI DZIALAN OCHRONNYCH

§ 5. 1. Dla terenu Parku okreslono:
1) ustalenia ogdlne obowiazujace na terenie catego Parku;

2) ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla poszczegdlnych obszarow realizacji dziatan ochronnych,
zwanych dalej strefami, wskazanych na mapie w skali 1:25 000 stanowigcej zalgcznik nr 3 do
rozporzadzenia.

2. Kazda stref¢ oznaczono identyfikatorem literowo-cyfrowym, przy czym symbol literowy oznacza
gléwng funkcje strefy, a nastepujaca po nim liczba numer kolejnej strefy.

3. Na terenie Parku wyznacza si¢ nast¢pujgce strefy:
1) A —obszary i obiekty o najcenniejszych warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych:
a) AIR — istniejgce rezerwaty przyrody,
b) APU — planowane uzytki ekologiczne,
c) APZ — obiekt proponowany do wpisu do rejestru zabytkow;
2) B — strefy utrzymania istniejacej skali i sposobu uzytkowania terenu, ktore tworza:
a) BSR — strefa zachowania krajobrazu rolniczego,
b) BSU — strefa zachowania cennych uktadow urbanistycznych,
€) BSZ — strefa zachowania zabudowy $rodlesne;j,
d) BSL — strefa zachowania krajobrazu lesnego;

3) C — strefy zmiany istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez wywotanie
ukierunkowanych procesow, ktore tworza:

a) CKP — strefa ksztaltowania struktury przyrodnicze;j:
—  CKPI - strefa wzmocnienia struktury przyrodniczej,
—  CKPII — strefa ksztattowania powigzan przyrodniczych,
b) CKS — strefa poprawy stosunkow przyrodniczych:
—  CKSI — strefa poprawy stosunkéw wodnych,
—  CKSII — strefa poprawy struktury drzewostanow,
¢) CKZ — strefa ksztaltowania obszar6w zainwestowania:
—  CKZI - strefa rozwoju zainwestowania z dominacja zabudowy mieszkaniowej,
—  CKZII — strefa rozwoju zainwestowania z dominacjg terenéw rekreacyjnych,

—  CKZIII - strefa rozwoju wielkoprzestrzennych obiektéw sportowych.

DZIAL V
ZAKRES | SPOSOBY OCHRONY ZASOBOW, TWOROW I SKEADNIKOW PRZYRODY

§ 6. 1. Ochrona istniejacych rezerwatéw przyrody i pomnikow przyrody realizowana jest zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W odniesieniu do istnicjgcych rezerwatow przyrody i pomnikow przyrody ustala sie
udostgpnianie wybranych obiektow 1 obszaréw do wykorzystania turystycznego i dydaktycznego, w tym
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uwzglednienie ich lokalizacji na trasie przebiegu szlakoéw turystycznych i Sciezek dydaktycznych oraz
przygotowanie niezbednej infrastruktury.

§ 7. 1. W celu pehiejszej 1 bardziej skutecznej ochrony ekosystemow Parku, wraz z
charakterystycznymi dla nich zbiorowiskami ro$linnymi oraz gatunkami roslin, zwierzat i grzybow,
zaleca si¢ ustanowienie uzytkow ekologicznych wymienionych w zataczniku nr 4 do rozporzadzenia.

2. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) objecie ochrong w innej formie ochrony przyrody;

2) rezygnacje z ustanowienia ochrony, W przypadku bezpowrotnej utraty wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, a takze przeszkod formalnych.

3. Dopuszcza si¢ objecie ochrong innych obiektow niz wymienione w ust. 1, zwlaszcza w
przypadku koniecznosci ochrony zagrozonych stanowisk roslin, zwierzat i grzybow.

§ 8. Zakres prac zwigzanych z ochrong obszar6w wymienionych w § 7 ust. 1 obejmuje:

1) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,L.aki Soleckie”, 0znaczonego jako strefa APU
1:

a) propagowanie utrzymania lub przywrocenia koszenia lub wypasu tgk zgodnie z zasadami
programu rolnosrodowiskowego w ramach programu rozwoju obszarow wiejskich, o ktérym
mowa w przepisach odrgbnych,

b) usuwanie samosiewow drzew i krzewow, a w razie koniecznosci takze karczowanie z usunieciem
biomasy,

C) opracowanie i wdrozenie programu renaturyzacji tgk, obejmujacego rowniez strefe CKS 1,
poprzedzonego terenowymi badaniami hydrologicznymi, uwzgledniajgcego W szczegolnosci:

- zmniejszenie odplywu siecig drenazu powierzchniowego poprzez czesciowe zasypanie
rowow melioracyjnych lub zaniechanie ich wykaszania,

- budowg urzadzen pigtrzacych,

- okreslenie zasad regulowania odptywu wody rowami melioracyjnymi, w tym wysokosci
pigtrzenia wody na poszczeg6lnych urzadzeniach w zaleznosci od wymagan zbiorowisk
roslinnych i srodowiska glebowego,

- odtwarzanie meandréw na rzece Malej lub ograniczenie jej konserwacji,

- okreslenie warunkow odbioru wod opadowych z sasiadujacych obszaro6w planowanych do
zainwestowania,;

2) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,k.aki koto Baniochy”, 0znaczonego jako strefa
APU 2:

a) propagowanie utrzymania lub przywrocenia koszenia lub wypasu tgk zgodnie z zasadami
programu rolno$rodowiskowego w ramach programu rozwoju obszarow wiejskich, o ktorym
mowa W przepisach odrebnych,

b) usuwanie samosiewow drzew i krzewow, a w razie koniecznosci takze karczowanie z usunigciem
biomasy,

C) ograniczenie wykaszania i czyszczenia koryt ciekow z namutéw i obumartych czesci roslin;

3) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,Stawy w Zabieficu”, 0znaczonego jako strefa
APU 3:

a) utrzymanie pasa roslinnos$ci szuwarowej oraz zarosli wierzbowych w celu umozliwienia
gniazdowania ptakom,

b) koszenie szuwaro6w w okresie sierpien — grudzien,



¢) dopuszcza si¢ zaktadanie drucianych siatek ochronnych na stokach grobli graniczgcych z nurtem
rzeki w celu ochrony przed szkodami wyrzadzanymi przez bobry; prace nalezy wykonywac w
trakcie planowanych remontow urzadzen,

d) ograniczenie dostepu do stawow w okresie gniazdowania i wychowu mtodych perkoza
rdzawoszyjego, po przeprowadzeniu kontroli wystepowania na poczatku sezonu legowego,

e) wyklucza si¢ umacnianie brzegdéw stawow betonem, natomiast stosowanie w tym celu kamieni
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

4) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,Srodlesne oczka wodne koto Chojnowa”,
oznaczonego jako strefa APU 4, zaleca si¢ wykonanie zastawki lub zasypanie rowu
odwadniajgcego zbiorniki od strony zachodniej;

5) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina Jeziorki”, oznaczonego jako strefa
APU 5:

a) propagowanie utrzymania lub przywrdcenia koszenia lub wypasu gk zgodnie z zasadami
programu rolnosrodowiskowego w ramach programu rozwoju obszardw wiejskich, o ktérym
mowa w przepisach odrgbnych,

b) usuwanie samosiewow drzew i krzewow, a w razie koniecznosci takze karczowanie z usunigciem
biomasy,

C) usuwanie siewek i podrostow sosny z terenu muraw napiaskowych na wysokich krawedziach
doliny Jeziorki oraz usunigcie wycigtego materiahu,

d) ochrong bierng i w miar¢ mozliwoséci wylgczenie z uzytkowania lasoéw na wysokich krawedziach

doliny,
e) wylaczenie obszaru z zalesien;

6) w stosunku do planowanego uzytku ekologicznego ,,Torfowisko w okolicy Prazmowa Nowego”,
oznaczonego jako strefa APU 6, zaleca si¢ utrzymanie zrodet zasilania wodg zbiornika.

§ 9. Zakres prac zwigzanych z ochrong gleb obejmuje:

1) stworzenie systemu odwadniania drég ograniczajacego dostawe metali cigzkich oraz stalych
zanieczyszczenh komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drog, w tym poprzez
budowe osadnikoéw, w szczegodlnosci wzdhuz drogi nr 79 Piaseczno - Gora Kalwaria oraz drogi nr
722 Piaseczno — Grojec;

2) tworzenie stref ochronnych w postaci pasow roslinnosci, w tym szczegélnie wzdtuz drogi nr 79
Piaseczno — Gora Kalwaria oraz drogi nr 722 Piaseczno — Grojec.

§ 10. 1. Zakres prac zwigzanych z ochrong zasobow i ekosystemow wodnych obejmuje:
1) wykluczenie budowy nowych, sztucznych zbiornikdw wodnych o powierzchni powyzej 1 ha;

2) dla ciekow, z ktorych w sposob zorganizowany pobierana jest woda na potrzeby gospodarcze, w
tym do napehiania stawdéw hodowlanych, ustala si¢ obowigzek:

a) okreslenia wielko$ci przeplywdw nienaruszalnych, optymalnie przy zastosowaniu kryterium
hydrobiologicznego: Jeziorki - ponizej ujscia Kraski na granicy Parku, w Jazgarzewie i
Zabiencu, Tarczynki - powyzej ujécia, Gloskowki - powyzej ujécia, Czarnej z Zielong - powyzej
stawow 1 migdzy stawami a uj$ciem oraz Matej - w okolicach Baniochy i powyzej Nowego
Wierzbna,

b) utrzymania przeptywu nienaruszalnego;

3) opracowanie i wdrozenie koncepcji okreslajacej sposoby oraz zasady ograniczania i spowalniania
odptywu powierzchniowego uwzgledniajace;j:



a) prawidtowe zarzadzanie pracg jazoéw 1 zastawek, przede wszystkim na Jeziorce, Gloskowce 1
Zielonej,

b) ograniczenie konserwacji koryt i brzegéw ciekow IV i wyzszych rzedow nieprzydatnych dla
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej oraz dopuszczenie do ich renaturyzacji lub
zaniku,

¢) zmniejszenie cze¢stotliwosci zabiegdw konserwacyjnych ciekow 111 rzgdu, za wyjatkiem
odcinkéw koryt na obszarach zabudowanych zagrozonych podtopieniem oraz sytuacji
uzasadnionych potrzebami racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej oraz odprowadzania wod
powodziowych,

d) wykonanie zastawek lub progéw spowalniajacych odptyw wod,
e) zalesienia obszarow istotnych ze wzgledu na zasilanie ciekow;
4) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

5) zinwentaryzowanie i likwidacj¢ zrzutow nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i
gruntu;

6) utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz brzegu ciekoéw i zbiornikow
wodnych;

7) ograniczenie wszelkiego nawozenia w odlegtosci do 100 m od strefy ochronnej zrodet, uje¢ wody,
brzegu zbiornikow wodnych oraz ciekow;

8) zachowanie norm sanitarnych i ochrony srodowiska w obrebie zagrod gospodarskich.
2. Zakres prac zwigzanych z poprawa stosunkow wodnych w strefie CKS | obejmuje:

1) opracowanie i wdrozenie programu renaturyzacji gk, obejmujacego rowniez strefe APU 1, zgodnie
z § 8 pkt 1 lit. ¢;

2) propagowanie utrzymania lub przywrocenia koszenia lub wypasu tak zgodnie z zasadami programu
rolnosrodowiskowego w ramach programu rozwoju obszarow wiejskich, o ktorym mowa w
przepisach odrebnych;

3) zachowanie istniejacych kep zarosli 1 zadrzewien.

§ 11. Zakres prac zwigzanych z ochrong ladowych ekosystemoéw nielesnych obejmuje:

1) propagowanie ws$rod rolnikéw kontynuowania tradycyjnego, ekstensywnego sposobu uzytkowania
gruntéw rolnych oraz zasad rolnictwa zrownowazonego 1 ekologicznego;

2) przeciwdzialanie sukcesji zarastajacych tak, pastwisk, torfowisk i1 polan, w tym rowniez
srodlesnych, poprzez usuwanie samosiewow drzew 1 krzewoOw, a w razie koniecznosci takze
karczowanie z usuni¢ciem biomasy, z pozostawieniem kep drzew i krzewdéw w dolinach ciekoéw;

3) wykluczenie zalesiania muraw napiaskowych oraz skarp i zboczy, zwlaszcza o potudniowe;j
wystawie;

4) ochrong 1 ksztalttowanie zr6znicowanego krajobrazu rolniczego poprzez zachowanie istniejacego
rozplanowania uzytkow rolnych, $rédpolnych zabagnien, podmoktosci i oczek wodnych oraz
istniejacych zadrzewien $rodpolnych i1 zaktadanie nowych.

§ 12. 1. Zakres prac zwigzanych z ochrong ekosystemow lesnych lasow panstwowych w strefach

BSL obejmuje:

1) zaleca si¢ uznanie za ochronne wszystkich lasoéw panstwowych na terenie Parku;

2) preferowanie rebni ztozonych przy odnawianiu drzewostanow;



3) pozostawianie niezaleznie od rodzaju rebni, w szczegdlnosci na powierzchniach przeznaczonych do
rebni zupetnej, kep drzewostanu (biogrup) o promieniu nie mniejszym niz 20 m z zachowanym

podszytem;
4) calkowite zaniechanie nasadzen gatunkow obcych;

5) stopniowe usuwanie gatunkéw obcych w ramach prowadzonych prac lesnych, w tym robinii
akacjowej Robinia pseudacacia, czeremchy amerykanskiej Padus serotina i dgbu czerwonego
Quercus rubra;

6) zaleca si¢ zwalczanie gradacji owadzich i masowego wystepowania patogenow grzybowych
metodami mechanicznymi lub biologicznymi; srodki chemiczne nalezy ograniczy¢ do sytuacji
krytycznego zagrozenia trwatosci lasu oraz przypadkow, gdy pozostate metody sg nieskuteczne;

7) wykluczenie wykonywania zrywki drewna wzdhuz linii sptywu oraz wzdtuz statych i okresowych
ciekoéw;

8) wykonywanie zrywki drewna na siedliskach wilgotnych i podmoktych oraz na obszarze
wystepowania gleb ptowych w spos6b minimalizujgcy naruszenie warstwy powierzchniowej gleby;

9) zwigkszenie udziatu ilosciowego martwego drewna;

10) zachowanie drzew dziuplastych, drzew tworzacych komponowane uktady przestrzenne, w tym alei
I szpalerow oraz drzew o unikatowych ksztattach lub zwigzanych z miejscowa kulturs;

11) rozwieszanie skrzynek legowych dla ptakéw w drzewostanach II i III klasy wieku;

12) zaktadanie pasow drzew i krzewow ztozonych z gatunkow domieszkowych i biocenotycznych na
obrzezach upraw lesnych;

13) inwentaryzacj¢ lasow w zakresie identyfikacji obszarow kwalifikujacych sie do ustanowienia
rezerwatow przyrody lub uznania za obszary specjalnej ochrony wiaczone do gospodarstwa
Specjalnego, w tym zwlaszcza najcenniejszych i najlepiej zachowanych olsow;

14) zaleca si¢ opracowanie 1 realizacj¢ programu gospodarki wodnej regulujacego zagadnienia ukladu
stosunkow wodnych, melioracji 1 malej retencji, zmierzajacego do ograniczenia odptywu i
przywrocenia naturalnych form retencji wody;

15) dopuszczenie realizacji cmentarza parafialnego w rejonie miejscowoséci Zabieniec;
16) ochrong gradow przez:
a) stosowanie rebni stopniowych z wydtuzonym okresem odnowienia zamiast rebni czesciowe;,

b) przebudowe sztucznych drzewostanéw sosnowych z wykorzystaniem naturalnego odnowienia
graba,

c) trzebieze sosny, zwlaszcza w miejscach odnawiania si¢ lasotworczych gatunkéw lisciastych;
17) ochrong tegow przez:

a) podjecie dziatan retencyjnych polegajacych na pigtrzeniu wody na ciekach zwigzanych z tym
typem lasu,

b) stosowanie r¢bni stopniowej z wydluzonym okresem odnowienia zamiast rebni czesciowe;,
) unikanie wprowadzania do drzewostanu gatunkow obcych ekologicznie siedliskom tggowym;
18) ochrong dabrow swietlistych przez:

a) ograniczenie zabiegdw do ci¢¢ pielegnacyjnych oraz niezbednych cig¢ gniazdowych zwigzanych
z odnowieniem drzewostanow,

b) stosowanie rebni Rb I i Rb IVd,
¢) zréznicowanie wiekowe drzewostanow,

d) preferowanie w odnowieniach debu,



e) dozowanie doptywu $wiatta, przy czym nalezy unika¢ zbyt silnego przeswietlania drzewostanu,
aby nie dopusci¢ do nadmiernego rozwoju w runie jezyn I traw,

) niedopuszczenie do nadmiernego rozwoju podszytu,
g) stopniowg eliminacj¢ sosny;

19) zaleca si¢ utrzymanie i popularyzacje historycznych siedzib administracji lesnej, tradycyjnych
podzialow powierzchni, historycznych i zwyczajowych nazw terenowych oraz obiektow kultury
materialnej.

2. Zakres prac zwigzanych z ksztattowaniem zroéznicowanej struktury wiekowej, gatunkowej i

przestrzennej drzewostanow lasoOw nie stanowigcych wlasnos$ci Skarbu Panstwa w strefach CKS 11
obejmuje:

1) promowanie sporzadzania uproszczonych planow urzadzania lasow okreslajacych sposob
gospodarowania zgodny z zasadami przyjetymi w lasach panstwowych, okre§lonymi w ust. 1;

2) zwigkszenie nadzoru nad prowadzonymi zabiegami;

3) promowanie tworzenia zwigzkow i stowarzyszen prywatnych wiascicieli lasow oraz organizowanie

dla ich cztonkow szkolen, praktyk i stazow z zakresu gospodarki lesnej, organizacji stowarzyszen i
marketingu.

§ 13. Zakres prac zwigzanych z ochrong gatunkow roslin, zwierzat i grzybow dziko wystepujacych
oraz ich siedlisk obejmuje:

1) sukcesywne uzupetianie inwentaryzacji faunistycznej, florystyczne;j i fitosocjologicznej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem procesow synantropizacji;

2) opracowanie i wdrozenie programu monitoringu ,,gatunkow specjalnej troski” w rozumieniu § 2 pkt
3 lit. b1 pkt 4 lit. a, do ktorych naleza:

a) sposrod zwierzat:

- bezkregowce — motyle dzienne: modraszek telejus Maculinea teleius i modraszek nausitous
Maculinea nausithous,

- kregowce - wszystkie gatunki ptazow i gadow; ptaki: perkoz rdzawoszyi Podiceps
grisegena, bocian czarny Ciconia nigra, derkacz Crex crex, samotnik Tringa ochropus,

zimorodek Alcedo atthis, dudek Upupa epops, dzigciot sredni Dendrocopos medius, gasiorek
Lanius collurio; ssaki: wszystkie gatunki nietoperzy,

b) sposrod roslin: wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum, miodownik melisowaty Melittis
melissophyllum, naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora, bobrek tréjlistkowy Menyanthes
trifoliata, gozdzik pyszny Dianthus superbus, kukutka krwista Dactylorhiza incarnata, kukutka

szerokolistna Dactylorhiza majalis, narecznica grzebieniasta Dryopteris cristata i selernica
zytkowana Cnidium dubium,

¢) sposrod grzybow: czarka szkartatna Sarcoscypha coccinea;

3) aktywna ochrone stanowisk wybranych chronionych, rzadkich i zagrozonych gatunkoéw roslin, w
tym w szczegolnosci:

a) pozostawianie fragmentéw drzewostanu (biogrup) o promieniu 20 - 40 m z bogatszymi
stanowiskami paprotki zwyczajnej Polypodium vulgare, widtaka gozdzistego Lycopodium
clavatum, widtaka jalowcowatego Lycopodium annotinum, wawrzynka wilczetyko Daphne
mezereum, gnieznika lesnego Neottia nidus-avis, marzanki wonnej Galium odoratum i bluszczu

pospolitego Hedera helix; w odniesieniu do ostatniego gatunku oszczedzanie drzew, po ktorych
si¢ pnie,

b) mozliwie dtugie oszczgdzanie drzewostanu, pozostawienie ok. 30% starodrzewu oraz ewentualne
doswietlanie bogatszych stanowisk lilii ztotoglow Lilium martagon, miodownika melisowatego



Melittis melissophyllum, orlika pospolitego Aquilegia vulgaris i podkolana biatego Platantherea
bifolia,

C) oszczedzanie przy wykonywaniu prac lesnych bogatszych stanowisk przylaszczki pospolitej
Hepatica nobilis,

d) promowanie kontynuowania lub przywrdcenia koszenia tgk ze stanowiskami centurii zwyczajnej
Centaurium erythraea, kukulki krwistej Dactylorhiza incarnata, kukutki szerokolistne;j
Dactylorhiza majalis, gozdzika pysznego Dianthus superbus i selernicy zytkowanej Cnidium
dubium,

e) ochrong¢ biotopoéw, poprzez utrzymanie lub przywrocenie wiasciwych stosunkéw wodnych,
listery jajowatej Listera ovata, ptywacza zwyczajnego Utricularia vulgaris, wlosienicznika
skapoprecikowego Batrachium trichophyllum, wtosienicznika rzecznego Batrachium fluitans,
bobrka trojlistkowego Menyanthes trifoliata, grazela zottego Nuphar luteum, kocanek
piaskowych Helichrysum arenarium, porzeczki czarnej Ribes nigrum, narecznicy grzebieniastej
Dryopteris cristata i czarki szkartatnej Sarcoscypha coccinea;

4) aktywna ochrong wybranych chronionych, rzadkich i zagrozonych gatunkéw zwierzat, w tym
obejmujacej W szczegolnosci:

a) ograniczenie do jednego razu w ciggu roku i opdznienie do przetomu lipca i sierpnia koszenia tgk
ze stanowiskami modraszka telejusa Maculinea teleius, modraszka nausitousa Maculinea
nausithous i derkacza Crex crex,

b) ograniczenie dostepu do stawow zasiedlonych przez perkoza rdzawoszyjego Podiceps grisegena
w okresie gniazdowania i wychowu mtodych, po przeprowadzeniu kontroli wystgpowania na
poczatku sezonu lggowego,

c) budowe przeptawek lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych na istniejgcych
urzadzeniach wodnych umozliwiajacych swobodng migracj¢ zwierzat wodnych,

d) ochrong starych dziuplastych drzew, gtownie wierzby, w otwartym krajobrazie rolniczym, jako
potencjalnych miejsc gniazdowania dudka Upupa epops i dzieciota sredniego Dendrocopos
medium,

e) dopuszczenie wykonania przepustow rurowych w tamach, jezeli zalew spowodowany przez
bobry zagraza obiektom infrastruktury badz powoduje szkody na gruntach obcych;

5) uczestnictwo w regionalnych lub krajowych programach czynnej ochrony gatunkow objetych
ochrong czynng,

6) rozpoznanie tras migracji zwierzat oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony w dziatalnosci
inwestycyjnej, zwlaszcza w odniesieniu do:

a) drogi krajowej nr 79,
b) drog powiatowych w Gloskowie i Zalesiu Gornym;

7) prowadzenie racjonalnej gospodarki fowieckiej i dostosowanie liczebnosci zwierzyny townej do
pojemnosci obwodow towieckich;

8) prowadzenie edukacji spoteczenstwa w zakresie szkodliwosci ktusownictwa oraz ochrony
gatunkowej, ze zwroceniem szczegdlnej uwagi na zakaz zbierania okazow gatunkéw objetych
ochrong.

§ 14. Zakres prac zwigzanych z ochrong warto$ci kulturowych obejmuje:
1) ochrong zabytkéw kultury materialnej wedtug przepisow odrebnych;

2) wspoltprace ze stuzbami ochrony zabytkéw, samorzgdami gminnymi oraz spoteczno$ciami
lokalnymi w zakresie ochrony zabytkow kultury materialnej, ustanawiania spotecznych opiekunéw
do opieki nad cennymi obiektami kultury oraz upowszechniania warto$ci kultury niematerialnej;
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3) wspotprace z wojewddzkim konserwatorem zabytkow celem:

a) wpisania do rejestru zabytkow drewnianego mtyna nad Jeziorkg w Zawodnem w gminie
Prazmow, oznaczonego jako strefa APZ 1,

b) opracowania i wdrozenia programu rewitalizacji i rewaloryzacji przeksztatconych lub czesciowo
zniszczonych elementdéw dziedzictwa kulturowego, w tym zwlaszcza drewnianego mtyna nad
Jeziorka w Zawodnem w gminie Prazmow, obejmujacego:

— rewitalizacj¢ budynku oraz odbudowe zniszczonych i zlikwidowanych urzadzen wodnych,

— rozwazenie mozliwos$ci zmiany funkcji na muzeum mtynarstwa oraz punkt informacyjno-

dydaktyczny Parku.

DZIAL VI

OBSZARY UDOSTEPNIANE DLA CELOW NAUKOWYCH, EDUKACYJNYCH,
TURYSTYCZNYCH, REKREACYJINYCH, AMATORSKIEGO POLOWU RYB | INNYCH
FORM GOSPODAROWANIA ORAZ SPOSOBY KORZYSTANIA Z TYCH OBSZAROW

Rozdzial 1

Obszary udostepniane dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych, rekreacyjnych i
amatorskiego polowu ryb oraz sposoby korzystania z tych obszarow

§ 15. 1. Udostepnia si¢:
1) dla celow naukowych - caty obszar Parku;

2) dla celow edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych - caly obszar Parku, z wyjatkiem terenow
objetych zakazem wstepu na podstawie przepisOw odrgbnych;

3) dla celow amatorskiego potowu ryb - wszystkie wody Parku, z wyjatkiem terenow objetych
zakazem wstepu na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Okresla si¢ nastepujace sposoby korzystania z obszarow udostgpnianych dla celow naukowych:

1) badania prowadzone na terenach rezerwatow przyrody lub dotyczace chronionych gatunkow roslin,
zwierzat 1 grzyboOw wymagaja zgody wlasciwego organu ochrony przyrody;

2) badania na terenach laséw panstwowych wymagaja zgody Nadlesniczego Nadlesnictwa Chojnow;

3) badania prowadzone w obrebie obszarow 1 obiektdw objetych ochrong na podstawie przepisow o
ochronie dobr kultury wymagaja zgody Wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. Okresla si¢ nastepujace sposoby korzystania z obszarow udostepnianych dla celow
edukacyjnych:

1) preferuje si¢ prowadzenie zaj¢¢ edukacyjnych w oparciu 0 istniejgce i planowane $ciezki
edukacyjne;

2) prowadzenie zaje¢ edukacyjnych na innych obszarach wymaga uzgodnienia z wiascicielem lub
zarzadzajacym terenem.

4. Okresla si¢ nastgpujace sposoby korzystania z obszaréw udostepnianych dla celow turystycznych
i rekreacyjnych:

1) preferuje si¢ uprawianie turystyki w oparciu o istniejgce 1 planowane szlaki turystyczne 1 Sciezki
edukacyjne;

2) biwakowanie dopuszczone jest jedynie w miejscach do tego wyznaczonych.

5. Okresla si¢ nastepujace sposoby korzystania z obszaro6w udostgpnianych dla amatorskiego
potowu ryb:
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1) amatorski potow ryb odbywa si¢ na zasadach okre$lonych przez dzierzawcow obwodow rybackich
lub wlascicieli 1 uzytkownikow wod, ktore nie wechodza w sktad obwodow rybackich;

2) wyklucza sie¢ usuwania, niszczenia i penetrowania trzcinowisk i szuwarow w okresie od 15 marca
do 15 sierpnia.

§ 16. Okresla sie nastepujacy zakres prac zwigzanych z udostepnianiem Parku do celow
edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych:

1) w zakresie utrzymania i modernizacji elementow istniejacego zagospodarowania edukacyjnego,
turystycznego i rekreacyjnego prace powinny obejmowac:

a) utrzymanie przebiegu istniejgcych szlakow turystycznych i $ciezek dydaktycznych oraz
uzupehnienie ich wyposazenia w urzadzenia turystyczne, w tym miejsca odpoczynku z wiatami |
tawkami, a takze wieze obserwacyjne, w szczeg6lnosci realizacj¢ drewnianej wiezy
obserwacyjnej na Sciezce edukacyjnej w sasiedztwie planowanego uzytku ekologicznego
oznaczonego jako strefa APU 3,

b) dopuszczenie korekty przebiegu istniejacych szlakow turystycznych i $ciezek dydaktycznych, w
tym zwlaszcza korekty przebiegu szlakéw na ich skrzyzowaniu z droga nr 79, umozliwiajace;j
bezpieczne przekraczanie jej przez turystow,

C) powigzanie szlakow turystycznych z istniejagcymi i planowanymi $ciezkami edukacyjnymi,

d) utrzymanie istniejacego pola namiotowego w Zimnych Dotach oraz modernizacj¢ i podniesienie
jego standardu uzytkowego,

e) utrzymanie istniejacych parkingdw oraz renowacje i uzupehianie ich wyposazenia;

2) w zakresie rozwoju elementéw zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i edukacyjnego
prace powinny obejmowac:

a) uzupeltnianie sieci szlakow turystyki pieszej, w tym o proponowanym przebiegu:

- przedhuzenie turystycznego szlaku dla pieszych ,,Chojnowski Szlak Zabytkoéw Przyrody” z

Zalesia Gornego przez Pechery, rezerwat ,,.Las Pegcherski”, Gorki, leSniczowke Biele do
Gloskowa Zielone,

- wyznaczenie turystycznych szlakow tgcznikowych dla pieszych: w Nowinkach - od szlaku
czerwonego do szlaku zielonego obok mogity powstanczej i w Baniosze - od przystanku
autobusowego do szlaku czerwonego,

b) opracowanie i wdrozenie koncepcji przyrodniczo-kulturowych $ciezek dydaktycznych, w tym o
proponowanym przebiegu:

-z Krdlewskiej Gory do rezerwatu ,,Obory” oraz glinianek bylej cegielni i z powrotem do
Krolewskiej Gory,

- od siedziby Nadlesnictwa Chojnéw wzdtuz szlaku czarnego, koto pomnika ,,Rzeczpospolite]
Chojnowskiej”, do rezerwatu ,,Pilawski Grad” i dalej na skraj otwartego terenu
sasiadujacego z tym rezerwatem,

c) opracowanie i wdrozenie koncepcji krotkich szlakow spacerowych w miejscach koncentracji
ruchu turystycznego,

d) wyznaczenie okreznych szlakow turystyki rowerowej rozpoczynajgcych i konczacych si¢ na
parkingach w okolicy Konstancina-Jeziorny, Zalesia Gérnego i Piaseczna,

e) wyznaczenie okr¢znych szlakoéw turystyki konnej po istniejgcych drogach i duktach lesnych,
niekolidujacych ze szlakami turystycznymi wyznaczonymi dla innych rodzajow turystyki,

f) wyposazenie nowych szlakow turystycznych w urzadzenia turystyczne, w tym miejsca
odpoczynku z wiatami i tawkami, a takze wieze obserwacyjne,
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0) uzupeltnienie sieci parkingow lub miejsc postojowych w miejscach koncentracji ruchu
turystycznego;

3) w zakresie rozwoju zintegrowanego systemu informacji turystycznej i obstugi ruchu turystycznego
prace powinny obejmowac:

a) organizacje weztow wejsciowych do Parku, w tym punktow informacyjnych o Parku, w
miejscach koncentracji ruchu turystycznego,

b) oznakowanie szlakow turystycznych i Sciezek dydaktycznych,

C) popularyzowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych Parku poprzez wydawanie i
aktualizacj¢ map 1 przewodnikow,

d) ochrong szlakoéw turystycznych poprzez niedopuszczenie do:
— likwidacji drog, ktérymi biegna,

— niszczenia lub usuwania znakow.

Rozdzial 2

Obszary udostepniane do zainwestowania i sposoby korzystania z tych obszaréow

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw pod rozwoj zainwestowania:
1) tereny zabudowy zagrodowej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
5) tereny ustug publicznych i administracji;
6) tereny ustug komercyjnych nieucigzliwych;
7) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
8) tereny ustug turystyki;
9) tereny obiektow sportowych;
10) tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych;
11) tereny komunikacyjne i sieci uzbrojenia terenu.

2. Zainwestowanie zwigzane z dopuszczonym przeznaczeniem terenu okreslonym w ust. 1 nalezy
lokalizowa¢ wyltacznie w granicach stref wskazanych w § 21 rozporzadzenia, o ile lokalizacja nie jest
sprzeczna z przepisami odrebnymi.

3. Dla poszczegodlnych stref dopuszcza sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami opracowan planistycznych gmin
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia lub ustaleniami rozporzadzenia,

2) kazde inne przeznaczenie terenu okreslone w ust. 1 jako uzupetniajace, z zastrzezeniem § 21 ust. 12,
I ust. 23 pod warunkiem, ze ich laczna powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni strefy i ich
realizacja nie naruszy ustalen rozporzadzenia albo przepisoOw odrebnych.

4. Dla wszystkich terenéw planowanej zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolna, dla ktorych w
dniu wej$cia w zycie rozporzadzenia brak jest obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ nastgpujace
warunki architektoniczno-urbanistyczne budowy, rozbudowy, podnoszenia standardu uzytkowego i
technicznego oraz wymiany zainwestowania:
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1) wyklucza sig¢ realizacje:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) nowych budynkéw w dolinach rzek, a takze na Skarpie Wislanej i Jeziorki oraz w odlegtosci 50
m od nich;

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2500 m? za wyjatkiem uzupelniania zainwestowania w
granicach istniejacej zwartej zabudowy, gdzie zachowuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne;1

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 70%, za wyjatkiem:

a) stref CKZI 45, CKZI 46, CKZI 48, CKZI 49, CKZI 50 i CKZI 517, dla ktérych powierzchnia ta
wynosi 80%,

b) strefy CKZII 6, dla ktorej powierzchnia ta wynosi 85%,

c) obszardéw, dla ktorych przed dniem wejScia w Zycie rozporzadzenia wydano prawomocne
decyzje administracyjne stanowiace inaczej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako najwigksza odlegltos¢ w rzucie prostopadtym
pomigdzy glowng kalenicg dachu budynku a gruntem rodzimym, wynosi:

a) 12 m, to jest 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, dla ustug publicznych i
komercyjnych; ustalenie nie dotyczy obiektéw kultu religijnego,

b) 10 m, to jest 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej 1 rekreacji indywidualnej, za
wyjatkiem stref CKZI 48, CKZI 49, CKZI 50 i CKZI 51, w ktorych dopuszcza si¢ 11 m dla
zabudowy rezydencjonalnej,

c) dla zabytkowych zespotéw zabudowy obowiazuja historyczne gabaryty budynku;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ptaskich dachow jedynie dla zabudowy gospodarczej i wolnostojacych
garazy,

6) preferuje si¢ ogrodzenia azurowe bez podmurdéwki, z podmurowka niewystajaca ponad
powierzchni¢ terenu lub z przerwami w podmuréwce, o maksymalnej wysokosci do 1,5 m, z
wytaczeniem realizacji ogrodzen z materiatow prefabrykowanych,;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

a) minimalnej 25 m od linii rozgraniczajacej lasy panstwowe za wyjatkiem stref CKZI 48, CKZI
49, CKZI 50 i CKZI 51, w ktorych odlegtos¢ ta wynosi 30 m; ustalenie nie dotyczy zabudowy na
gruntach lesnych,

b) okreslonej w przepisach odrebnych jako minimalna dla danej kategorii drogi,

¢) w przypadku, gdy warunki okreslone w lit. a oraz b nie mogg by¢ lacznie spetnione, stosuje si¢
przepisy lit. b;

8) zaleca si¢ budowe na dziatkach wtasnych matych zbiornikow retencyjnych zbierajacych wody
opadowe z terenow zabudowy.

5. Przy zmianie przeznaczania gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne obowigzuja

nastepujace zasady:

geodezyjne dotychczasowe, nie tylko w granicach istniejacej zwartej zabudowy, woéwczas zapis moglby brzmieé: minimalna powierzchnia

nowowydzielanej dziatki wynosi 2500 m? akceptuje si¢ istniejace podzialy wydzielajace dziatki budowlane o mniejszej powierzchni, pod warunkiem
zachowania powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w pkt 3.

2 Strefy CKZI 48-51 to nowe strefy w Parku w Prazmowie
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1) zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne wyklucza si¢ w odniesieniu do gruntow
le$nych, o ile zapisy rozporzadzenia nie stanowig inaczej, oraz zaleca si¢ ograniczy¢ w odniesieniu

do gleb 11 klasy bonitacyjnej;

2) ustala si¢ obowiazek wylaczenia z obszaréw planowanych do zainwestowania stanowisk
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych.

6. Na terenach rolnych dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej, 0 ile zapisy
rozporzadzenia nie stanowig inaczej, po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia gospodarstwa spetnia warunki wynikajace z przepisoOw odrebnych;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 70%, za wyjatkiem strefy BSR 13,
dla ktorej wskaznik ten wynosi 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako najwicksza odleglo$§¢ w rzucie prostopadtym
pomiedzy gldwna kalenicg dachu budynku a gruntem rodzimym, wynosi:

a) dla zabudowy zagrodowej 10 m, to jest 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, za
wyjatkiem strefy BSR 25, dla ktorej wysoko$¢ ta wynosi 8 m,

b) dla zabudowy gospodarczej 11 m;
4) uwzglednienie warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych w ust. 4 pkt 5 — 8.

7. Adaptuje si¢ istniejacg zabudoweg zrealizowang zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
mozliwo$cig jej rozbudowy, podnoszenia standardu uzytkowego 1 technicznego oraz wymiany, przy
zachowaniu nast¢pujacych zasad:

1) zastosowanie warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych w ust. 4 pkt 1 oraz pkt 4 - 8,
z zachowaniem wyzszej wysokosci istniejacych budynkow oraz dopuszczeniem kontynuacii
geometrii dachu w cze$ci noworealizowanej;

2) dopuszcza si¢ zwicekszenie powierzchni zabudowanej dziatki, to jest powierzchni zabudowy wraz z
utwardzonymi doj$ciami i dojazdami, maksymalnie o 30%, pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego, jesli zostata okreslona dla tej dziatki;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do funkcji rekreacyjnej.
8. Adaptuje si¢ ustalenia:

1) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia do czasu zmiany
tych planow lub decyzji;

2) projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie
wylozenia ich do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakonczone przed dniem
wejscia w zycie rozporzadzenia.

9. Przy zmianie planéw lub decyzji wymienionych w ust. 8:
1) utrzymuje si¢ okreslong w tych planach lub decyzjach intensywno$¢ zainwestowania, w tym:
a) wielko$¢ dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 21 ust. 25 pkt 2,
b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos¢ zabudowy;
2) utrzymuje si¢ okreslone w tych planach lub decyzjach przeznaczenie terenu jako podstawowe;

3) ustala si¢ obowigzek zastosowania warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych w ust.
4 pkt 1 oraz pkt 5 - 8.

10. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej dla obstugi istniejgcego 1 planowanego
zainwestowania zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 22.
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11. Dla poszczegolnych obszarow udostepnianych do zainwestowania obowiazujg ustalenia ust. 1 —
10 oraz szczegotowe sposoby korzystania z tych obszaréw okreslone w § 21 ust. 1 — 25.

§ 18. Postuluje si¢ wzmozenie nadzoru i kontroli w zakresie zachowania lub przywracania fadu
przestrzennego w krajobrazie oraz staty nadzor nad przestrzeganiem dyscypliny budowlane;j.

§ 19. Zaleca si¢ opracowanie 1 popularyzacj¢ katalogu postulowanych rozwigzan
architektonicznych w odniesieniu do podstawowych rodzajow zabudowy oraz wybranych elementéw
matej architektury.

§ 20. Zaleca si¢ opracowanie i popularyzacj¢ katalogu ogrodéw przydomowych okreslajacego
zasady postulowanego doboru gatunkowego roslin ozdobnych.

§ 21. 1. Dla teren6w lasow we wszystkich strefach BSL 1 CKS II:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw zwigzanych wytacznie z gospodarka lesng, ochrong
przyrody i edukacja ekologiczng prowadzong przez Administracje Laséw Panstwowych lub Zespot
Parkéw Krajobrazowych Mazowieckiego, Chojnowskiego 1 Brudzenskiego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych;
3) utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenow pozostajacych w uzytkowaniu nielesnym;

4) ogranicza si¢ lokalizacje tras drog i sieci uzbrojenia terenu nie zwigzanych z gospodarkg le$ng i
waznym interesem publicznym, ktérych realizacja wigze si¢ z trwatym odlesieniem terenu.

2. Dla stref APU 1 — APU 6:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne, lasy 1 wody;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, jesli stuzg zachowaniu celéw ochrony
tych obiektow, gospodarce rolnej w obrgbie istniejgcej zabudowy zagrodowej, waznym celom
publicznym lub niezbg¢dnej obstudze terenow planowanych do zainwestowania wyznaczonych w
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia opracowaniach planistycznych.

3. Dla strefy BSR 25 Lubna w gminie Géra Kalwaria:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodows i
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow obstugi rolnictwa, rekreacji i sportow jezdziectwa konnego, pod
warunkiem nie przekroczenia 24 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej stuzacej obstudze rolnictwa, rekreacji 1 sportow
jezdziectwa konnego w postaci obiektow wolnostojacych;

4) wyklucza si¢ wtorny podziat dziatki.

4. Dla strefy CKSI Solec w gminie Gora Kalwaria i Konstancin-Jeziorna w gminie Konstancin-
Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne;

2) wyklucza si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz realizacje zabudowy
zagrodowej, za wyjatkiem realizacji i modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu,

3) wyklucza si¢ podziat wtorny dziatek zabudowy zagrodowej realizowanej w oparciu o obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i decyzje o warunkach zabudowy.

5. Dla strefy CKZII 6 Lubna w gminie Goéra Kalwaria:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
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2) wyklucza si¢ realizacje obiektow budowlanych, za wyjatkiem realizacji i modernizacji drog i sieci
uzbrojenia terenu oraz obiektow matej architektury i ogolnodostepnych terenowych urzadzen
rekreacyjnych.

6. Dla strefy BSR 1 Obory, Obory-Lyczyn, Lyczyn-Parcela i Konstancin-Jeziorna w gminie
Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne i rodzinne ogrody
dziatkowe;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz realizacjg¢ zabudowy
zagrodowej, za wyjatkiem realizacji 1 modernizacji drég i sieci uzbrojenia terenu;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania rodzinnych ogrodow dziatkowych.
7. Dla strefy BSR 13 Obory-Lyczyn w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowa zagrodowa i
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow obstugi rolnictwa, rekreacji 1 sportow jezdziectwa konnego, pod
warunkiem nie przekroczenia 30 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej stuzacej obstudze rolnictwa, rekreacji i sportow
jezdziectwa konnego w postaci obiektow wolnostojacych;

4) wyklucza sie¢ wtorny podziat dziatek.
8. Dla strefy BSU 3 Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych i
administracji oraz ustugi turystyki;

2) adaptuje sie zespot patacowo-parkowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie przylegajacym od pdinocnego-wschodu do zespotu patacowo-parkowego dopuszcza sig¢
realizacje nowej zabudowy na potrzeby ustug turystyki.

9. Dla strefy CKPI 1 Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz realizacj¢ nowej
zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem realizacji i modernizacji drdg i sieci uzbrojenia terenu.

10. Dla strefy CKZI 9 Czarnkéw w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zaleca si¢ kontrole zasiggu leja depresji wywolanego intensywna eksploatacja wod podziemnych.
11. Dla strefy CKZI 41 Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi publiczne z przeznaczeniem na
potrzeby ustug oswiaty 1 kultury;

2) wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) wyklucza si¢ wtorny podziat dziatki.
12. Dla strefy CKZIII Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty sportowe;

2) przy zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyklucza si¢
uzupeltniajace przeznaczenie terenu.
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13. Dla strefy BSR 3 Chojnéw, BSR 4 Orzeszyn, BSR 5 Chojnow, BSR 6 Orzeszyn, BSR 8 PGR
Pechery-Lbiska, BSR 9 Grochowa, Bogatki, BSR 19 Gotkéw, BSR 20 PGR Runéw, BSR 21 Runéw,
BSR 22 Bogatki i BSR 23 Henrykoéw-Urocze w gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowsg zagrodowa,

2) wyklucza si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drég i sieci uzbrojenia terenu.

14. Dla strefy BSZ 1 Nowinki w gminie Piaseczno dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej.

15. Dla strefy CKPI 3 Grochowa, CKPI 5 PGR Pechery-Lbiska i CKPI 13 Pechery i Grochowa w
gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowa zagrodowa i
lasy;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu;

3) zaleca si¢ realizacj¢ zalesien za zgoda wiascicieli gruntow.
16. Dla strefy CKPI 6 Jazgarzew i Lbiska w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowsg zagrodowa;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu.

17. Dla strefy CKZI 12 Orzeszyn, CKZI 15 Lbiska, CKZI 16 Wolka Pecherska i Jazgarzew, CKZI
45 Grochowa i CKZI 46 Chojnéw w gminie Piaseczno dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug.

18. Dla strefy CKZIl 7 Grochowa w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: rodzinne ogrody dziatkowe;
2) preferuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania ogrodoéw dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia ogrodow dziatkowych na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej, pod warunkiem rozggszczenia istniejagcego zainwestowania przy uwzglednieniu
warunkéw okreslonych w § 17 ust. 4.

19. Dla strefy BSR 15 Jaroszowa Wola, BSR 17 Uwieliny i Jaroszowa Wola, BSR 18 Jaroszowa
Wola i BSR 24 Dobrzenica w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowsg zagrodowa;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog 1 sieci uzbrojenia terenu.

20. Dla strefy CKPI 7 Los, CKPI 9 Krupia Wélka i Kedzieroéwka i CKPI 15 Ustané6w w gminie
Prazmow:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowsg zagrodowa,

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu.

21. Dla strefy CKPI 10 Krupia Wélka, Piskorka i Ustanow, CKPI 11 Piskorka, CKPI 12 Piskorka i
CKPI 14 Piskorka w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodows i
lasy;

2) wyklucza si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drég i sieci uzbrojenia terenu;
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3) zaleca si¢ realizacj¢ zalesien za zgoda wtascicieli gruntow.
22. Dla strefy CKPII 1 Piskoérka i CKPII 2 Ustanow w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodows i
lasy;

2) wyklucza si¢ zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu;

3) zaleca si¢ realizacje zalesien za zgodg wiascicieli gruntow.

23. Dla strefy CKZI 23 Lo$, CKZI 48 Piskorka, CKZI 49 Uwieliny | Kedzieroéwka, CKZI 50 Nowy
Prazméw | CKZI 51 Krupia Woélka w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna rezydencjonalna;

2) wyklucza si¢ uzupetiajace przeznaczenie terenu.
24. Dla strefy BSR 12 Prace Duze w gminie Tarczyn:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowsg zagrodowa;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drog i sieci uzbrojenia terenu.

25. Dla strefy CKZI 37 Prace Duze w gminie Tarczyn:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) przy zmianie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki 1900 m’,

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie realizacji infrastruktury technicznej

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji infrastruktury techniczne;:

1) wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ wyposazone w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem lub wiaczone do zbiorczych systemow odprowadzenia i
unieszkodliwiania $ciekOw, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zbiorcze systemy odprowadzania $ciekow z obszarow zwartej zabudowy powinny by¢ realizowane
rownolegle z rozwojem tych obszarow;

3) w razie braku warunkow realizacji sieci kanalizacyjnej w zabudowie rozproszonej dopuszcza si¢
indywidualne systemy asenizacyjne lub indywidualne oczyszczalnie przydomowe w przypadku
udokumentowania odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych i terenowych;

4) nalezy dazy¢ do optymalizacji wykorzystania istniejagcych oczyszczalni Sciekow; osady Sciekowe
moga by¢ wykorzystywane w celach rolniczych wedlug odrebnych przepisow;

5) zaleca si¢ wdrozenie systemu kontroli wywozu $ciekdw z poszczegdlnych gospodarstw domowych
oraz sprawnosci funkcjonowania indywidualnych oczyszczalni;

6) rurociagi i sieci przesytowe nalezy lokalizowa¢ w korytarzach infrastrukturalnych;

8 Wyjasni¢ z Parkiem — czy tutaj co$ mieliSmy zmieni¢? Patrz odpowiedZ Parku do uwagi Nr 6 z uzgodnien z lipca lub pazdziernika 2007 r.
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7) nowe linie przesytowe przekraczajace rzeki nalezy, w miar¢ mozliwos$ci, realizowa¢ w systemie
przeciskow;

8) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadow stalych realizowane jest zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami;

9) wszyscy mieszkancy powinni by¢ objeci zorganizowang zbiorkg odpadéw komunalnych, w tym
systemem selektywnej zbidrki odpadow;

10) w gospodarstwach domowych na terenach wiejskich powinny by¢ propagowane indywidualne
sposoby kompostowania;

11) w ogrzewaniu budynkow powinny by¢ stosowane energo- i materialooszczedne systemy grzewcze
z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, w szczegolnosci drewna, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego, biomasy oraz zroédet odnawialnych, w tym energii stonecznej;

12) zaleca si¢ termomodernizacj¢ budynkow stuzacych realizacji celow publicznych;

13) istniejace linie i stupy energetyczne linii wysokiego i $redniego napigcia, mogace by¢ przyczyna
kolizji z ptakami, zlokalizowane poza obszarami zwartej zabudowy, nalezy sukcesywnie
wyposaza¢ w odpowiednie oznakowania zabezpieczajace;

14) dla projektowanych, modernizowanych i przebudowywanych sieci elektroenergetycznych
powinny by¢ stosowane linie izolowane, a docelowo kablowe linie podziemne;

15) wyklucza si¢ umieszczanie reklam poza terenami zabudowy;

16) zaleca si¢ zidentyfikowanie szlakow migracji ssakow 1 plazow w przecigciu z drogami
publicznymi, w celu uwzglednienia tych miejsc do budowy przejs¢ dla zwierzat podczas
przebudowy lub remontu drogi.

DZIAL VII

USTALENIA DO STUDIOW UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMIN, MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DOTYCZACE ELIMINACJI LUB OGRANICZENIA
ZAGROZEN ZEWNETRZNYCH

Rozdzial 1

Obszary realizacji dzialan eliminujacych lub ograniczajacych zagrozenia zewnetrzne

§ 23. Wyznacza si¢ nastepujace obszary realizacji dziatan eliminujacych lub ograniczajacych
zagrozenia zewnetrzne, zwane dalej strefami, wskazane na mapie w skali 1:25 000 stanowiacej zalacznik
nr 3 do rozporzadzenia:

1) APU — planowany uzytek ekologiczny, ktorego ustanowienie ma na celu zapewnienia zasilania
populacji roslin 1 zwierzat oraz migracji osobnikéw wystepujacych na terenie Parku;

2) B — strefy utrzymania istniejacej skali i sposobu uzytkowania terenu, ktore tworza:
a) BSR — strefa zachowania krajobrazu rolniczego,
b) BSU - strefa zachowania cennych uktadéw urbanistycznych,
¢) BSZ — strefa zachowania zabudowy $rodlesne;,
d) BSL — strefa zachowania krajobrazu lesnego,
e) BSW - strefa zachowania krajobrazu wod otwartych;
3) C — strefy zmiany istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez wywotanie

ukierunkowanych procesoéw, ktore tworza:
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a) CKPI — strefa wzmocnienia struktury przyrodniczej,

b) CKSII — strefa poprawy struktury drzewostanow,

¢) CKZ — strefa ksztaltowania obszar6w zainwestowania:
—  CKZI - strefa rozwoju zainwestowania z dominacja zabudowy mieszkaniowej,
—  CKZII — strefa rozwoju zainwestowania z dominacja terenéw rekreacyjnych,
—  CKZIII — strefa rozwoju wielkoprzestrzennych obiektow sportowych,

— CKZIV - strefa rozwoju zainwestowania z dominacja zabudowy uslugowo-produkcyjnej.

Rozdzial 2

Ustalenia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gmin W zakresie
ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego obszarow oddzialywujacych na Park

§ 24. 1. Dla obszarow oddzialywujacych na Park maja zastosowanie warunki realizacji
zainwestowania okreslone w § 17 ust. 4 pkt 5 — 8 oraz ust. 5, 6, 8 1 10, a takze ustalenia § 18 — 20.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw pod rozwoj zainwestowania:
1) tereny zabudowy zagrodowej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) tereny ustug publicznych 1 administracji;
5) tereny ustug komercyjnych nieucigzliwych;
6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
7) tereny ustug turystyki;
8) tereny obiektow sportowych;
9) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
10) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
11) tereny komunikacyjne i sieci uzbrojenia terenu.

3. Zainwestowanie zwigzane z dopuszczonym przeznaczeniem terenu okreslonym w ust. 2 nalezy
lokalizowa¢ w granicach stref wskazanych w § 25 rozporzadzenia, z zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt 2, o ile
lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi.

4. Dla poszczego6lnych stref dopuszcza sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami opracowan planistycznych gmin
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia lub ustaleniami rozporzadzenia,

2) kazde inne przeznaczenie terenu okreslone w ust. 2 jako uzupekniajace, z zastrzezeniem § 25 ust. 13,
pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni strefy i ich realizacja
nie naruszy ustalen rozporzadzenia albo przepiséw odrebnych.

5. Dla wszystkich terenow planowanej zabudowy nie zwigzanej z produkcja rolna, dla ktérych w
dniu wej$cia w zycie rozporzadzenia brak jest obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ nastgpujace
warunki architektoniczno-urbanistyczne budowy, rozbudowy, podnoszenia standardu uzytkowego i
technicznego oraz wymiany zainwestowania:

1) wyklucza sig¢ realizacje:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, z zastrzezeniem § 25 ust. 10,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 25 ust. 51 10,

c¢) nowych budynkéw w dolinach rzek, a takze na Skarpie Wislanej i Jeziorki oraz w odlegtosci 50
m od nich z zastrzezeniem § 25 ust. 12;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztaltowania zabudowy w typie ekstensywnym jako preferowanym lub
intensywnym, za wyjatkiem gminy Gora Kalwaria, dla ktérej dopuszcza si¢ jedynie zabudowe
ekstensywna;

3) dla zabudowy ekstensywnej ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki 2 500 m?, za wyjatkiem:
a) strefy CKZI 47, dla ktérej powierzchnia ta wynosi 2 000 m?,
b) stref CKZI 42 1 CKZI 43, dla ktérych powierzchnia ta wynosi 3 500 m?,
¢) strefy BSZ 3, dla ktorej powierzchnia ta wynosi 5 000 m?;

4) dla zabudowy intensywnej:

a) ustala si¢ obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
tworzacych spojng cato$¢, uwzgledniajacych dla catego sotectwa:

— zachowanie wlasciwych proporcji pomiedzy obszarami biologicznie czynnymi oraz
terenami zainwestowanymi,

— dazenie do zwartosci obszaru zabudowy i ochrony krajobrazu,

— strefowanie intensywnosci zabudowy,

— wylaczenie z zainwestowania terenOw najcenniejszych przyrodniczo,

— wyznaczenie korytarzy ekologicznych zasilajacych lokalny system przyrodniczy,

b) dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie dziatki 1 000 m?, za wyjatkiem zabudowy jednorodzinnej
szeregowe]j w strefie CKZI 2, dla ktorej dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 500 m?,

¢) lasy i1 zadrzewienia zaleca si¢ przeznaczy¢ na cele zieleni publicznej oraz ogélnodostepnych
terenéw rekreacyjnych;

5) przy uzupehianiu zainwestowania w granicach istniejgcej zwarte] zabudowy zachowuje si¢
istniejace podzialy geodezyjne;’

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 70%, za wyjatkiem:
a) stref BSZ 3, CKZI 42, CKZI 43, CKZI 47 i CKZII 9, dla ktorych powierzchnia ta wynosi 85%,
b) stref BSU 1, BSZ 4 1 CKZII 8, dla ktorych powierzchnia ta wynosi 80%,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie CKZI 2, dla ktdérej powierzchnia ta wynosi
60%,

d) obszarow, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne stanowigce inaczej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako najwicksza odlegtos¢ w rzucie prostopadtym
pomiedzy gléwng kalenica dachu budynku a gruntem rodzimym, wynosi 12 m, to jest 3
kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze dla ustug publicznych i komercyjnych oraz 11
m, to jest 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacji indywidualnej, za wyjatkiem:

a) strefy BSU 1, w ktorej dopuszcza si¢ 12 m, to jest 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze dla wszystkich typoéw zabudowy,

* Pomimo, iz do tej pory nie zgadzali§my sie na to, mozna byloby zaakceptowaé wszystkie podzialy geodezyjne dotychczasowe, nie tylko w granicach
istniejacej zwartej zabudowy, wéwczas zapis moglby brzmieé: 5) akceptuje si¢ istniejace podzialy wydzielajace dzialki budowlane o powierzchni
mniejszej niz okreslona w pkt 3 i 4, pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w pkt 6;
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b) stref CKZI 2 i CKZI 44, w ktorej dopuszcza si¢ 12 m, to jest 3 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) strefy CKZI 47, w ktorej dopuszcza si¢ 8 m, to jest 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zabytkowych zespotéw zabudowy, dla ktorych obowigzujg historyczne gabaryty budynku oraz
obiektéw kultu religijnego;

8) zastosowanie warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych w § 17 ust. 4 pkt 5 — 8.

6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg zrealizowang zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
mozliwoscig jej rozbudowy, podnoszenia standardu uzytkowego i technicznego oraz wymiany, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

1) zastosowanie warunkéw architektoniczno-urbanistycznych okre§lonych w ust. 5 pkt 1 oraz 7 - 8,
przy czym zachowuje si¢ wyzsza wysoko$¢ istniejacych budynkow oraz dopuszcza si¢ kontynuacje
geometrii dachu w czg$ci noworealizowanej;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowanej dziatki, to jest powierzchni zabudowy wraz z
utwardzonymi doj$ciami i dojazdami, maksymalnie o 30%, pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego, jesli zostala okreslona dla tej dziatki;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do funkcji rekreacyjne;;

4) przy adaptacji istniejacej zabudowy w strefach BSU 1 1 BSU 2 preferuje si¢ zachowanie
istniejgcych warunkow architektoniczno-urbanistycznych, w tym przede wszystkim wielkosci
dzialki oraz linii 1 wysokosci zabudowy.

7. Przy zmianie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia zaleca si¢:

1) utrzymanie okreslonej w tych planach lub decyzjach intensywnosci zainwestowania, w tym:

a) wielkosci dziatki budowlanej,

b) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

¢) wysokosci zabudowy;
2) utrzymanie okreslonego w tych planach lub decyzjach przeznaczenia terenu jako podstawowego;
3) zastosowanie warunkow architektoniczno-urbanistycznych okreslonych w ust. 5 pkt 1 i 8.

8. Dla poszczeg6lnych odpowiednich obszaréw udostepnianych do zainwestowania obowigzuja
ustalenia ust. 1 — 7 oraz szczegotowe sposoby korzystania z tych obszarow okreslone w § 25 ust. 1 — 37.

§ 25. 1. Dla strefy BSZ 3 Baniocha w gminie Gora Kalwaria:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ wylaczenie z produkcji le$§nej maksymalnie 20% powierzchni dziatki.
2. Dla strefy CKZI 7 Baniocha (Marki Gréjeckie) w gminie Gora Kalwaria:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zaleca si¢ przeznaczenie terenow glinianek na cele ogdlnodostgpnych terenéw rekreacyjnych, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 85%,

b) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
terenowych urzadzen rekreacyjnych.
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3. Dla strefy CKZI 8 Baniocha (Wilczynek), CKZI 24 Wojciechowice, Dobiesz i Wierzchow, CKZI
28 Lubna i CKZI 36 Solec w gminie Goéra Kalwaria dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

4. Dla strefy CKZI 42 Katy i CKZI 43 Katy w gminie Goéra Kalwaria dopuszcza si¢ nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
turystyki.

5. Dla strefy CKZI 44 Baniocha w gminie Goéra Kalwaria przy zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w ramach wymiany istniejgcego zainwestowania.

6. Dla strefy BSR 1 Obory, Obory-Lyczyn i Konstancin-Jeziorna w gminie Konstancin-Jeziorna:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne i obiekty sportowe;
2) adaptuje si¢ istniejace boisko sportowe.

7. Dla strefy BSR 2 Lyczyn i Stomczyn w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne i rodzinne ogrody
dziatkowe;

2) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

8. Dla strefy BSU 1 Konstancin-Jeziorna w gminie Konstancin-Jeziorna dopuszcza si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug.

9. Dla strefy CKZI 1 Konstancin-Jeziorna, CKZI 3 Lyczyn-Parcela, CKZI 6 Borowina i Stomczyn
oraz CKZI 39 Stomczyn i Lyczyn-Parcela w gminie Konstancin-Jeziorna dopuszcza si¢ nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

10. Dla strefy CKZI 2 Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujagce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jednorodzinna szeregowa i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej jedynie w
potudniowej czesci strefy przy ul. Literatow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jedynie w ramach wymiany
istniejacego zainwestowania,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na dziatkach o
minimalnej powierzchni 1 000 m“ na obszarze sgsiadujacym od wschodu z zespotem patacowo-
parkowym.

11. Dla strefy CKZI 4 Konstancin-Jeziorna, CKZI 5 Konstancin-Jeziorna (Nowe Wierzbno) i CKZI
9 Czarnkow w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zaleca si¢ kontrole zasiegu leja depresji wywotanego intensywna eksploatacja wod podziemnych.
12. Dla strefy CKZI 47 Stomczyn w gminie Konstancin-Jeziorna:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) utrzymuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony Skarpy Wislanej zgodnie z projektem
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego uzgodnionym przez Wojewode
Mazowieckiego postanowieniem z dn. .....;°

® W takiej wersji poszlo rozporzadzenie do uzgodnien z Konstancinem, zwracalam uwage, Ze nie mialam postanowienia i prositam o wpisanie daty
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3) uzaleznia si¢ rozw0j nowej zabudowy od zapewnienia rownolegtej realizacji sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej z odprowadzeniem $ciekéw do wysokosprawnych oczyszczalni oraz sukcesywnego
rozwoju sieci gazowej.

13. Dla strefy CKZIII Obory w gminie Konstancin-Jeziorna:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty sportowe;
2) przy zmianie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) wyklucza sie realizacje nowej zabudowy poza strefg realizacji programu kubaturowego
okreslonego w obowigzujacym w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

b) wyklucza si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu.
14. Dla strefy APU 7 w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: wody;

2) wyklucza sig¢ realizacjei nowych obiektow budowlanych, jesli nie stuza zachowaniu celow ochrony
obiektu lub waznym celom publicznym;

3) wyklucza si¢ umacnianie brzegow stawow betonem, natomiast stosowanie w tym celu kamieni
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.

15. Dla strefy BSR 7 Lbiska i BSR 11 Henrykoéw-Urocze w gminie Piaseczno dopuszcza si¢
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodows.

16. Dla strefy BSU 2 Zalesie Gorne w gminie Piaseczno dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug.

17. Dla strefy BSW 1 Zabieniec w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: wody otwarte - stawy rybne;
2) wyklucza sig realizacj¢ obiektow budowlanych nie zwigzanych z gospodarka rybacka.

18. Dla strefy BSW 2 Zalesie Goérne w gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: wody otwarte i tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) wyklucza si¢ zmiang formy i nasilenia obecnego zagospodarowania rekreacyjnego.

19. Dla strefy BSZ 1 Nowinki w gminie Piaseczno dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej.

20. Dla strefy CKPI 2 Chojnéw w gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodows 1
lasy;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drég i sieci uzbrojenia terenu,

3) zaleca si¢ przeznaczenie obszaru do zalesien za zgoda wlascicieli gruntow.
21. Dla strefy CKPI 4 Zabieniec w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne;

2) wyklucza si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drég 1 sieci uzbrojenia terenu.
22. Dla strefy CKZI 10 Jastrzebie i Zabieniec, CKZI 11 Pilawa, CKZI 12 Chojnéw i Orzeszyn,
CKZI 13 Zabieniec i Siedliska, CKZI 14 Jazgarzew i Gotkéw, CKZI 15 Lbiska i PGR Pechery-Ebiska,

CKZI 16 Wolka Pecherska i Jazgarzew, CKZI 17 Gotkow — Gloskow, CKZI 18 Bogatki, CKZI 19
Runow i PGR Runow, CKZI 20 Grochowa i CKZI 21 PGR Pechery-Lbiska w gminie Piaseczno
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dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug.

23. Dla strefy CKZII 1 Zabieniec i CKZII 7 Grochowa w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: rodzinne ogrody dziatkowe;
2) preferuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania ogrodow dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ przeznaczenia ogrodow dziatkowych na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej pod warunkiem rozggszczenia istniejagcego zainwestowania przy uwzglednieniu
warunkow okre§lonych w § 24 ust. 5.

24. Dla strefy CKZII 2 Zabieniec W gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej i
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) tereny uzytkéw rolnych zaleca si¢ przeznaczy¢ na cele ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80%,

b) wyklucza sig¢ realizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
terenowych urzadzen rekreacyjnych.

25. Dla strefy CKZII 3 PGR Runéw w gminie Piaseczno:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej i
rodzinne ogrody dziatkowe;

2) preferuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia ogrodow dziatkowych na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej pod warunkiem rozgeszczenia istniejagcego zainwestowania przy uwzglednieniu
warunkow okreslonych w § 24 ust. 5.

26. Dla strefy CKZII 8 Zalesie Gorne w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug turystyki;
2) preferuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
3) wyklucza si¢ wtorny podziat dziatki.
27. Dla strefy CKZII 9 Wolka Pecherska i Jazgarzew w gminie Piaseczno:
1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
terenowych urzadzen rekreacyjnych.

28. Dla strefy BSR 10 Uwieliny i BSR 14 Wilcza Woélka w gminie Prazméw dopuszcza si¢
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodowa.

29. Dla strefy BSZ 4 Jeziorko-Ustanéwek w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujagce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ wylaczenie z produkcji lesnej maksymalnie 20% powierzchni dziatki.
30. Dla strefy CKPI 8 Uwieliny, Kedzierowka, Krepa i Jeziorko-Ustanéwek w gminie Prazmow:
1) dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowg zagrodowa;

2) wyklucza si¢ zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i modernizacji drog
i sieci uzbrojenia terenu.
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31. Dla strefy CKZI 22 Krupia Wolka, Ustanow, Jeziorko-Ustanéwek i Piskorka w gminie
Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zaleca si¢ wykonanie szczegotowych ekspertyz dotyczacych dostepnosci zrodet wody pitnej oraz
warunkow do wybudowania wodociagu.

32. Dla strefy CKZI 25 Kedzierowka, CKZI 26 Uwieliny i Kamionka, CKZI 27 Piskorka, CKZI 29
Lo$ i Nowy Prazmow, CKZI 31 Jaroszowa Wola i Piskorka, CKZI 34 Prazmoéw i Zawodne, CKZI 35
Wilcza Wolka i CKZI 40 Jezidrko-Ustanéwek | Ustandéw w gminie Prazmow dopuszcza si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

33. Dla strefy CKZII 4 Jezidrko-Ustanowek, CKZII 5 Piskorka, CKZII 10 Jaroszowa Wola i CKZII
11 Nowy Prazméw w gminie Prazmow:

1) dopuszcza si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: rodzinne ogrody dziatkowe;
2) preferuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia ogrodow dziatkowych na cele zabudowy rekreacji
indywidualnej pod warunkiem rozggszczenia istniejagcego zainwestowania przy uwzglednieniu
warunkéw okreslonych w § 24 ust. 5.

34. Dla strefy CKZIV Jaroszowa Wola, Kamionka i Uwieliny w gminie Prazméow:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowo-produkcyjna o
ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach dziatki;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej na rzecz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

35. Dla strefy BSR 16 Prace Duze w gminie Tarczyn dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe
przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zabudowa zagrodows.

36. Dla strefy BSZ 2 Prace Duze i Nowe Racibory w gminie Tarczyn dopuszcza si¢ nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz
zabudowa rekreacji indywidualnej.

37. Dla strefy CKZI 30 Prace Duze, CKZI 32 Nowe Racibory, CKZI 33 Nowe Racibory i CKZI 38
Prace Duze w gminie Tarczyn dopuszcza si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

§ 26. Dla stref: APU 5, BSL, BSR 3 — BSR 6, BSR 8, BSR 9, BSR 15, BSR 18, BSR 23, CKS I,
CKPI 1 oraz CKPI 6 obowigzuja wspolne ustalenia dla obszaru oddziatywujacego na Park i Parku z
zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 3

Ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

§ 27. 1. W przypadku zmiany studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin:

1) zaleca si¢ dokonanie korekty wielkosci obszarow planowanych do zainwestowania na cele
nierolnicze i niele$ne zgodnie z realnie okreslonymi potrzebami inwestycyjnymi;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych terenéw pod rozwoj zainwestowania na cele nierolnicze W
strefach BSR w granicach obszaru oddziatywujacego na Park, przy uwzglednieniu zasad realizacji
zainwestowania okre§lonych w § 24;
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3) priorytetowg zasadg kwalifikowania gruntow rolnych 1 lesnych do zmiany uzytkowania, w tym
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne, zalesienia, zamiana uzytkow zielonych na

grunty orne, powinno by¢ dazenie do zachowania w mozliwie najwigkszym stopniu réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej;

4) przy realizacji nowego zainwestowania nalezy dazy¢ do nierozpraszania obiektow; w pierwszej
kolejnosci uzupetniacd istniejace zagospodarowanie oraz lokalizowa¢ zabudowe wzdhuz istniejacych
drog.

2. Zaleca si¢ uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w catej zlewni Jeziorki.

DZIAL VIII
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Nadzor nad wykonaniem rozporzadzenia powierza si¢ WojewodzKkiemu konserwatorowi
przyrody.

§ 29. Rozporzadzenie podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety w gminach i powiecie,
ktérych rozporzadzenie dotyczy.

§ 30. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

WOJEWODA MAZOWIECKI
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Zatacznik nr 1

do Rozporzadzenia Nr ......
Wojewody Mazowieckiego
zdnia ... 2008 .

w sprawie ustanowienia planu ochrony
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Identyfikacja oraz okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczania istniejacych i potencjalnych
zagrozen wewnetrznych oraz ich skutkow

(I - istniejace, P — potencjalne)

Lp. Zagrozenie Sposoby eliminacji lub ograniczania Rodzaj
zagrozenia i jego skutkow zagro-
Zenia
1 2 3 4
1. Nasilajaca si¢ presja inwestycyjna na tereny otwarte | Wyznaczenie zasiggu rozwoju jednostek |
i lesne Parku, powodujaca izolacjg obszaru Parku, osadniczych.
fragmentacje i likwidacje terenéw otwartych,
zmniejszenie areatu lub zanikanie siedlisk i
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow oraz wzrost fadunku
zanieczyszczen wprowadzanych na obszar Parku.
2. Postgpujace przesuszenie terenu Parku, zwlaszcza Poprawa retencji wod poprzez spowalnianie ich |
terenéw lesnych i lakowych, miedzy innymi na odplywu za pomoca progéw ograniczajacych
skutek przyspieszonego odpltywu wody systemem odplyw wody, zaniechanie konserwacji rowow
rowow melioracyjnych oraz zmian stosunkow melioracyjnych w rejonach, gdzie melioracje
wodnych wywotanych zainwestowaniem terenu, gruntow nie s3 bezwzglednie konieczne,
powodujace zmiany funkcjonowania ekosysteméw | blokowanie  odptywu  wod  urzadzeniami
wodnych, zanikanie stanowisk rzadkich i drenarskimi na $rédpolnych nieuzytkach (oczkach
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wodnych 1 mokradtach) oraz zachowanie
zmniejszanie areatu przyrodniczych siedlisk srodlesnych i $rodpolnych oczek wodnych,
chronionych i niekorzystne zmiany w tych mtynoéwek i mokradet.
siedliskach oraz zmniejszenie retencji wodnej
obszaru.
3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w |
spowodowane punktowymi zrzutami catej zlewni Jeziorki.
meOCZySZCZOWCh .Smekow bytOWO_QPSpOdarCZth Tworzenie obudowy biologicznej ciekow i
oraz splywami zanieczyszczonych wod z obszaréw L
. . . , zbiornikow wodnych.
uzytkowanych rolniczo i obszaré6w zabudowanych,
prowadzace do niekorzystnych zmian jakosciowych | Kontrola szczelno$ci szamb oraz wywozu
1 iloéciowych roslinno$ci oraz zgrupowan zwierzat, | $ciekow z gospodarstw domowych.
degradacji biocenoz i ostabienia procesow
samooczyszczania, a takze do ograniczenia
mozliwos$ci gospodarczego wykorzystania wod.
4, Nadmierna istniejgca i potencjalna eksploatacja Ograniczenie rozwoju zabudowy do obszarow I/P
wod podziemnych skutkujaca powstaniem nowych | wskazanych w rozporzadzeniu.
oraz powigkszaniem juz istniejacych lejow depresji,
przyspieszeniem zaniku mokradet oraz przy
zmniejszajacej si¢ alimentacji wod podziemnych
trwatym ograniczeniem drenazu powierzchniowego
i zmniejszeniem natgzenia przeptywu w ciekach.
5. Sukcesja wtorna powodujaca zmniejszanie areatu Utrzymywanie  ekosystemoéw  takowych i |

cennych zbiorowisk roslinnych terenéw otwartych
(takowych, torfowiskowych, murawowych) oraz
zmiany jakos$ciowe i ilosciowe zwigzanych z nimi
ro$lin i grzyboéw oraz zgrupowan zwierzat.

murawowych poprzez czynng ochrong (koszenie,
wypas), w tym poprzez wdrazanie programu
rolnosrodowiskowego.
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Zmniejszanie si¢ liczebnosci i postepujaca izolacja
populacji tak zwanych ,,gatunkéw specjalnej
troski”, mogace w przysztosci doprowadzi¢ do
zaburzen genetycznych, a w konsekwencji do
zaniku stanowisk.

Aktywna ochrona gatunkow.

Ekspansja i celowe wprowadzanie obcych i
synantropijnych gatunkow roslin przyczyniajace si¢
do zmiany lokalnej r6znorodno$ci biologiczne;j.

Wykluczenie nasadzen gatunkéw obcych w
lasach.

Zasmiecanie terenu Parku skutkujace obnizeniem
wartosci estetycznych krajobrazu.

Uregulowanie gospodarki odpadami.
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Zatacznik nr 2

do Rozporzadzenia Nr ......
Wojewody Mazowieckiego
zdnia ... 2008 .

w sprawie ustanowienia planu ochrony
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Identyfikacja oraz okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczania istniejacych i potencjalnych
zagrozen zewnetrznych oraz ich skutkow

(I - istniejace, P — potencjalne)

Lp. Zagrozenie Sposoby eliminacji lub ograniczania Rodzaj
zagrozenia i jego skutkow zagro-
Zenia
Presja urbanizacyjna na terenie otuliny Parku, w Wyznaczenie zasiegu rozwoju jednostek |
tym enklaw wewnatrz Parku, powodujaca izolacje osadniczych.
obszaru Parku, fragmentacje¢ i likwidacjg terenow
otwartych, zmniejszenie areatu lub zanikanie
siedlisk i stanowisk chronionych, zagrozonych i
rzadkich gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw oraz
wzrost tadunku zanieczyszczen wprowadzanych na
obszar Parku.
Punktowe zrzuty $ciekow bytowo-gospodarczych i | Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w |
przemystowych oraz sptywy powierzchniowe z catej zlewni Jeziorki.
obszaréw uzytkowanych rolniczo i obszaré6w
zabudowanych przyczyniajace si¢ do
zanieczyszczenia rzek wplywajacych na obszar
Parku.
Nadmierna istniejgca i potencjalna eksploatacja Ograniczenie rozwoju zabudowy do obszarow I/P

wod podziemnych skutkujaca powstaniem nowych
oraz powigkszaniem juz istniejacych lejow depresji,
przyspieszeniem zaniku mokradet oraz przy
zmniejszajacej si¢ alimentacji wod podziemnych
trwalym ograniczeniem drenazu powierzchniowego
i zmniejszeniem nate¢zenia przeplywu w ciekach.

wskazanych w rozporzadzeniu.
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Zatacznik nr 4

do Rozporzadzenia Nr ......
Wojewody Mazowieckiego

zdnia ............oeelll 2008 r.

w sprawie ustanowienia planu ochrony
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

Planowane formy ochrony przyrody

Kod
strefy

Nazwa

Lokalizacja

Powierz-
chnia [ha]

Charakterystyka

4

Park

APU 1

Laki
Soleckie

gmina Goéra
Kalwaria

72,49

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje trwale uzytki zielone potozone
w dolinie rzeki Malej. Wystepujacy tu kompleks gleb torfowych o
znacznej miazszosci, podlega czgsciowo procesowi murszenia. Laki
stanowia ostoje wielu rzadkich i chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Planowany uzytek ekologiczny stanowi fragment korytarza
ekologicznego o randze ponadlokalnej.

APU 2

Laki koto
Baniochy

gmina Goéra
Kalwaria

17,77

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje $rodlesng polang porosnicta
mozaikg wilgotnych 1gk z rzedu Molinietalia caeruleae, szuwarami
turzycowymi zwigzku Magnocaricion oraz zaro$lami wierzbowymi
Salicetum pentandro-cinereae z licznymi rzadkimi i chronionymi
gatunkami roslin i zwierzat.

Planowany uzytek ekologiczny stanowi fragment lokalnego korytarza
ekologicznego.

APU 3

Stawy w
Zabiencu

gmina
Piaseczno

58,06

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje duzy kompleks stawow rybnych
na rzece Zielonej. Wystepuja tu w kompleksie przestrzennym
zbiorowiska wodne z klasy Potametea i Lemnetea, zbiorowiska letnich
terofitow z klasy Bidentetea tripartiti, szuwary z klasy Phragmitetea,
ziotoro$la i okrajki z rzgdu Convolvuletalia sepium, zaro$la wierzbowe
Salicetum pentandro-cinereae oraz rzadkie i chronione gatunki roslin.

Stawy w Zabiencu koncentruja najwicksze w Parku zréznicowanie
rzadkich gatunkow ptakow. Sg tez waznym miejscem dla lokalnych
populacji ptazoéw.

Planowany uzytek ekologiczny stanowi fragment lokalnego korytarza
ekologicznego.

APU 4

Srodlesne
oczka
wodne
koto
Chojnowa

gmina
Piaseczno

1,19

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje interesujgce pod wzgledem
siedliskowym zarastajgce oczka wodne. Stwierdzono tu m.in.: szuwary -
rdestnicy ptywajacej Potametum natantis, kropidta wodnego i rzepichy
ziemnowodnej Oenantho-Rorippetum, kosacca zottego Iridetum
pseudacori, turzycy prosowej Caricetum paniculatae, turzycy
dziobkowatej Caricetum rostratae oraz zarosla wierzb szerokolistnych
Salicetum pentandro-cinereae. Zbiorniki stanowig wazne miejsce rozrodu
plazow.
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APU 5

Dolina
Jeziorki

gmina
Piaseczno,
Prazmoéw,
Tarczyn

891,86

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje tereny trwatych uzytkow
zielonych wraz z mozaikg zadrzewien i zakrzewien wystepujacych w
dolinie rzeki Jeziorki i ujsciowym odcinku Tarczynki. Wystepuje tu
cenny krajobrazowo i przyrodniczo kompleks przestrzenny réznych
srodowisk reprezentujacych pelng skale wilgotnosciows siedlisk
wystepujacych w dolinie rzecznej. Dolina Jeziorki charakteryzuje si¢
wystepowaniem w obrebie zespotu taraséw zalewowych starorzeczy oraz
zroznicowanych typow gleb od mad, poprzez gleby hydrogeniczne po
gleby bielicowe. Jest to klasyczny przyktad doliny niewielkiej rzeki
nizinnej.

W korycie, starorzeczach i rowach melioracyjnych wystepuja zbiorowiska
wodne z klasy Potametea i Lemnetea oraz szuwary zwiazku Phragmition.
Taras zalewowy porasta mozaika szuwardéw turzycowych zwiazku
Magnocaricion, taki $wieze i wilgotne z klasy Molinio-Arrhenathereetea,
ziotoro$la i okrajki z rzgdu Convolvuletalia sepium, zaro$la wierzbowe
Salicetum pentandro-cinereae oraz fragmenty olséw Ribeso nigri-
Alnetum i tegéw Fraxino-Alnetum. Wysokie partie krawedziowe zajmuja
cieptolubne okrajki z klasy Trifolio-Geranietea sanguinei, murawy z
klasy Koelerio glaucae-Corynephoretea canescentis oraz zbiorowiska
ruderalne towarzyszace szlakom komunikacyjnym i osiedlom ludzkim z
klasy Artemisietea vulgaris.

Rzeka ptynie nieuregulowanym, meandrujacym korytem.

Zrdznicowanie krajobrazu wplywa korzystnie na wystepujacy tutaj zespot
zwierzat, a dla wielu z nich jest to jedyne lub najwazniejsze miejsce
wystepowania w granicach Parku. W matych zbiornikach wodnych
odcietych od gtéwnego nurtu rzeki znajduja dogodne warunki do
rozmnazania liczne plazy.

Planowany uzytek ekologiczny stanowi fragment korytarza
ekologicznego o randze ponadlokalnej.

APU 6

Torfowis-
ko w
okolicy
Nowego
Prazmowa

gmina
Prazmow

11,87

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje interesujace pod wzgledem
siedliskowym zarastajace oczko wodne wewnatrz kompleksu lesnego.
Stwierdzono tu m.in.: szuwary - kosacca zottego Iridetum pseudacori,
turzycy prosowej Caricetum paniculatae, turzycy dziobkowatej
Caricetum rostratae, patki szerokolistnej Typhetum latifoliae oraz zaro$la
wierzb szerokolistnych Salicetum pentandro-cinereae.

Jest to wazne miejsce rozrodu ptazow.

Otulina Parku

APU 7

Staw w
Zalesiu
Goérnym

gmina
Piaseczno

11,65

Planowany uzytek ekologiczny obejmuje staw potozony w dolinie rzeki
Jeziorki, ktéry koncentruje najwigksze w Parku zréznicowanie rzadkich
gatunkow ptakow. Jest tez waznym miejscem dla lokalnej populacji
ptazow.

Planowany uzytek ekologiczny stanowi fragment korytarza
ekologicznego o randze ponadlokalnej.

33




