Zatgcznik nr 1 (rew. 01) do
Zapytania ofertowego nr MZPK/N/2010/01/2025

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

|.  PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej oraz
uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych dla zadania: ,Projekt przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy garazu z pomieszczeniem gospodarczym w siedzibie
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego w Kaliskach wraz z zagospodarowaniem
terenu” (zwang dalej Dokumentacjg Projektowg), w tym:

= ETAP 1 - Inwentaryzacja istniejgcego budynku wraz z oceng stanu
technicznego

= ETAP 2 — Projekt koncepcyjny

= ETAP 3 - Zebranie materiatow wyjsciowych do wykonania projektu
budowlanego

= ETAP 4 - Projekt Budowlany wraz z uzyskaniem wszystkich wymaganych
przepisami szczegolnymi opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow

= ETAP 5 - Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe

= ETAP 6 — Projekty Wykonawcze wielobranzowe wraz ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych

= ETAP 7 - Przedmiary i kosztorysy

Niniejsze zamowienie obejmuje przekazanie Zamawiajgcemu praw autorskich do
przedmiotowej Dokumentacji projektowej przez Projektanta oraz nadzor autorski w
niezbednym zakresie, w formie doradztwa (stwierdzenie zgodnosci z dokumentacjg
projektowq).

Podstawg do opracowania Dokumentaciji Projektowej sg:

1) wytyczne Zamawiajgcego

2) obowigzujgce przepisy i normy, dzienniki ustaw, rozporzadzenia i przepisy
szczegotowe oraz zasady wiedzy techniczne;.

Il. DANE ISTNIEJACEGO OBIEKTU

Lokalizacja: Kaliska 93, 07-130 Kaliska, gm. tochow

Nr ewidencyjne dziatek geodezyjnych: dz. nr ew. 4/1; jedn. ewid. 143305_5 obreb 0011
Powierzchnia catkowita terenu inwestycji (dziatki): 14,7 ha

Powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy: ok. 120 m?

llos¢ kondygnacji budynku przeznaczonego do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy: 1
kondygnacja


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x471f1deb2a460abb:0x9a6df4e29db23b9f?sa=X&ved=2ahUKEwiR4ZSsnseEAxVPQlUIHWscDoEQ4kB6BAg-EAA

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKOW

- powierzchnia zabudowy: ok. 120 m?

- powierzchnia uzytkowa: ok. 100 m?

- budynek jednokondygnacyjny (parter), niepodpiwniczony

- przytagcze do sieci elektrycznej — tak

- przytagcze do sieci kanalizacyjnej — brak

- ogrzewanie — brak

- funkcja budynku: pomieszczenia gospodarcze, garazowe, pomochnicze.

Zamawiajgcy nie dysponuje archiwalng dokumentacjg projektows.

Budynek przeznaczony do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zostat zbudowany w
technologii tradycyjnej. Obiekt budowano w dwéch etapach — cze$¢ wschodnia
starsza oraz zachodnia — rozbudowa pierwotnej bryty. Zamawiajgcy nie posiada
informacji na temat gtebokosci posadowienia, jakosci fundamentéw i ich
zabezpieczenia przed dziataniem wéd gruntowych. Sciany murowane nie posiadajg
izolacji termicznej. Sciana szczytowa starszej czesci posiada pekniecie przez catg
wysoko$¢ budynku. Dach budynku, nad kazdg czescig niezalezny konstrukcyjnie,
jednospadowy pokryty blachodachowkg. Warstwy dachowe nie sg znane. Na dachu
istniejgcego budynku znajduje sie instalacja solarna do podgrzewania cieptej wody do
gtébwnego budynku. Instalacja przeznaczona jest do likwidacji.

Budynek posiada starg instalacje elektryczng w catosci wymagajgcag wymiany. Brak
jest instalacji centralnego ogrzewania i wod-kan. Wychtodzenie budynku w okresie
zimowym bez zapewnienia odpowiedniej wentylacji powoduje jego postepujgca
degradacje.

INFORMACJE DODATKOWE:

1) Planowana powierzchnia rozbudowy — ok. 45m?

2) Czes¢ wschodnia budynku (starsza, potozona poza obszarem MPZP) wymaga
przebudowy, nadbudowy i remontu. Czes¢ zachodnia wymaga przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy o ok. 45m? w obrebie 1 kondygnacji naziemnej
(pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze, garazowe, wc/tazienka dla
pracownikow).

Wptyw na zagospodarowanie terenu: zmiana powierzchni zabudowy czesci
zachodniej, przytgcza sanitarne (na potrzeby projektowanego pomieszczenia wc),
zmiana fragmentu nawierzchni dziafki.

3) Jezeli ocena stanu technicznego obiektu wypadnie niekorzystnie dla
Zamawiajgcego, nalezy w pracach projektowych rozwazy¢ czesciowg rozbidrke i
odbudowe czesci istniejgcej wg nowego projektu w obrebie zamdwienia

4) Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu, celem
dostosowania funkcji budynku do potrzeb Zamawiajgcego.

5) Na dziatce znajduje sie drugi budynek (siedziba Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego), ktéry ma stanowi¢ wzorzec estetyczny dla nowo projektowanego
obiektu - Zespot willowy ,Julin”, Nr A-268 (rejestr zabytkow).



6) Teren inwestycji znajduje sie czesciowo poza obszarem MPZP, granica planu
przebiega przez przedmiotowy budynek. Granica MPZP pokrywa sie z granicg
strefy ochrony konserwatorskiej A.

7) Teren inwestycji objety jest formami ochrony przyrody - znajduje sie na terenie
NATURA 2000 oraz w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

8) Przed ztozeniem wniosku o decyzje WZ nalezy potwierdzi¢ lub wykluczy¢ potozenie
inwestycji na obszarze zalewowym.

9) Teren inwestycji znajduje sie na gruntach lesnych (decyzja na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne).

10) Inwestycja na kazdym szczeblu bedzie opiniowana przez MWKZ, z uwagi na
potozenie inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w otoczeniu zabytkéw
wpisanych do rejestru (Willa Ignacego Paderewskich i Park z alejg swierkowg w
zespole willi Ignacego Paderewskiego). Wniosek o wydanie zalecen
konserwatorskich zostat ztozony przez Zamawiajgcego.

Iv. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA - szczegétowy zakres opracowania Dokumentacji
Projektowej

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji w zakresie:

1) ETAP 1 — Inwentaryzacja istniejgcego budynku wraz z oceng stanu technicznego

Ze wzgledu na brak dokumentacji istniejgcego budynku nalezy wykonac
szczegotowg inwentaryzacje stanu istniejgcego budynku i stworzy¢ podktady
stanowigce podstawe do dalszych prac projektowych. Dodatkowo etap obejmuje
ocene mozliwosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku - wykonanie
opinii 0 mozliwosci prowadzenia planowanych prac - nalezy oceni¢ stan
techniczny obiektu i jego przydatnos$é do dalszych prac budowlanych.

2) ETAP 2 — Projekt koncepcyjny (branza architektoniczna)

W zakres PK wchodzg: rzut — uktad funkcjonalny pomieszczen z przyktadowg
aranzacjg pomieszczen oraz bilansem powierzchni uzytkowej pomieszczen;
przekrdj pogladowy, rysunki elewacji i szkice 3D oraz wizualizacje — min. 3 ujecia.

3) ETAP 3 - Zebranie materiatdw wyjsciowych do wykonania projektu budowlanego

Etap obejmuje m.in.

= wykonanie mapy do celéw projektowych,

= wykonanie opinii geotechnicznej,

= uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego

» uzyskanie decyzji o wytgczeniu gruntow z produkcji lesnej

» uzyskanie innych niezbednych opinii i uzgodnien niezbednych do projektu
budowlanego.

4) ETAP 4 - Projekt Budowlany wraz z uzyskaniem wszystkich wymaganych
przepisami szczegolnymi opinii, uzgodnien i pozwolen

Etap obejmuje opracowanie Projektu Budowlanego zaopiniowanego przez
rzeczoznawcow ppoz., sanit.-higien., w tym:



5)

6)

7)

= PZT (projekt zagospodarowania terenu)
= PAB (projekt architektoniczno-budowlany wraz z opinig konstruktora o
mozliwosci rozbudowy/nadbudowy)
= PT (projekt techniczny w branzach min. konstrukcja, instalacje sanitarne,
instalacje elektryczne w tym takze teletechniczne i SSP)
PZT, PAB — opracowania wykonane w zakresie i formie niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe wraz z kompletem uzgodnieh wymaganych na tym etapie.
PT — sporzgdzony zgodnie z Prawem Budowlanym (przed rozpoczeciem robot
budowlanych).

Projekt musi by¢ zgodny z aktualnymi przepisami m.in.:

- ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, 834, 1222. z pdzn. zm.);

- rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2024 poz.726 z p6zn. zm.);

- rozporzgdzeniem w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2022 poz.1679 z pézn. zm.).

ETAP 5 — Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe tj. prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe (ostateczna decyzja administracyjna uprawnionego organu).
Projekt wymaga uzgodnienia z MWKZ. Pozostate informacje zgodnie z pkt. VI ust.
4.

ETAP 6 — Projekty Wykonawcze z podziatem na poszczegdlne branze wraz ze
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych

Projekty wykonawcze powinny zawiera¢ szczegétowe rozwigzania techniczne —
niezbedne do wyceny wykonania rob6t budowlanych oraz instalacyjnych, zgodnie z
wymogami ustawy PZP. Celem wykonania projektow wykonawczych jest uzyskanie
niezbednych danych dla potrzeb wykonania, odbioru i rozliczenia robot
budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji wykonanej przez
Wykonawce. Projekty wykonawcze majg uzupetni¢ i uszczegodtawiac rozwigzania
projektowe zawarte w projekcie budowlanym w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzgdzenia przedmiaru robo6t, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez Wykonawce i realizacje robét budowlanych.

Projekty wykonawcze oraz STWIORB nalezy wykonaé zgodnie z:

- rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454 z p6zn. zm.);

- Ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pézn. zm.).

ETAP 7 - przedmiary i kosztorysy

Etap obejmuje nastepujgce opracowania:



a) przedmiary rob6t oraz szczegétowe specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robét budowlanych — wykonane zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021
r. poz. 2454 z pézn. zm.).

b) kosztorysy inwestorskie — wykonane zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 poz. 2458 z pdzn.
zm.).

v. DOKUMENTY ODBIOROWE

1) Inwentaryzacja stanu istniejgcego i ocena stanu technicznego budynku w
zakresie niezbednym do projektowania objetego zakresem zamowienia — 2
egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej w formacie PDF;

2) Projekt koncepcyjny — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej w formacie PDF;

3) Projekt budowlany - — 4 egzemplarze w wersji papierowej projekt podlegajgcy
zatwierdzeniu w Starostwie - PZT i Projekt architektoniczno-budowlany, z czego 3
ztozone do Starostwa i 1 dla Zamawiajgcego, 2 egzemplarze w wersji papierowej
projektu technicznego oraz catos¢ w wersiji elektronicznej w formacie PDF;

4) Projekt wykonawczy dla wszystkich branz ze wszystkimi uzgodnieniami i
decyzjami — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej w
formacie PDF,;

5) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla wszystkich branz — 3
egzemplarze w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej w formacie PDF,

6) Szczegotowe przedmiary robét i kosztorys inwestorski dla wszystkich branz —
2 egzemplarze w wersji papierowej oraz w wers;ji elektronicznej w formacie PDF,

7) Wszelkie decyzje, zatwierdzenia i uzgodnienia ze stosownymi jednostkami i
organami administracji w tym decyzja o pozwoleniu pozwolenia na budowe
uzyskana w imieniu Zamawiajgcego (oryginat).

8) Wykaz opracowan.

UWAGA: Wersje elektroniczng ww. dokumentacji nalezy przekazac
Zamawiajgcemu na dwéch odrebnych ptytach CD lub DVD.

vi. POZOSTALE WYMOGI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1) Po wykonaniu kazdego z etapow przygotowywania dokumentacji Wykonawca
przekazuje do akceptacji Zamawiajgcemu, komplet dokumentéw wynikajgcych
z danego etapu. Zamawiajgcy zatwierdza kazdy etap przygotowane;j
dokumentaciji.

2) Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszystkich wymaganych
przepisami prawa uzgodnien, decyzji, opinii i zatwierdzen.



3) Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uzyskanie niezbednych materiatéw i
dokumentow, w tym aktualnej mapy do celdéw projektowych.

4) Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa do wystepowania w jego
imieniu z wnioskami o uzyskanie niezbednych decyzji, pozwolen, postanowien,
zezwolen i opinii, po wczesniejszym wystgpieniu Wykonawcy do
Zamawiajgcego o ich udzielenie. Zamawiajgcy deklaruje ze swojej strony
wsparcie w zatatwieniu formalnosci. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
decyzji lub uzgodnien, jezeli to nie bedzie wynikato z zaniechania Wykonawcy,
Zamawiajgcy nie bedzie obcigzat Wykonawcy karg za niedotrzymanie terminu.

5) Do Wykonawcy nalezy Scista wspotpraca w zakresie uzgadniania i
zaakceptowania proponowanych rozwigzan projektowych z Zamawiajgcym.

6) Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania i weryfikacji wszystkich danych
niezbednych do prawidtowego zaprojektowania przedmiotu zamowienia.

7) Do Wykonawcy nalezy uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen
jednostek uzgadniajgcych bez zbednej zwioki.

8) Dokumentacja projektowa powinna okre$la¢ parametry techniczne i
funkcjonalne przyjetych rozwigzan materiatowych, wybranej technologii.

9) Dokumentacja musi by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z zakresem
przedmiotowego zadania, obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami
wiedzy technicznej oraz zawiera¢ wszystkie elementy z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢, a w szczegolnosci musi posiadac niezbedne uzgodnienia.

10) Dokumentacje nalezy opracowaé w sposob czytelny, opisy powinny by¢
sporzgdzone pismem maszynowym (nie dopuszcza sie opisow recznych).
Dokumentacje nalezy oprawi¢ w twardg oktadke formatu A4, w sposéb
uniemozliwiajgcy dekompletacje projektow.

11) Weryfikacja dokumentacji przez Zamawiajgcego nastgpi w ciggu 7 dni, a
nastepnie po stwierdzeniu, ze dokumentacja zostata wykonana prawidtowo
zostanie sporzgdzony protokdt odbioru podpisany przez upowaznionego
przedstawiciela Zamawiajgcego.

12) Kopia protokotu odbioru zostanie przekazana Wykonawcy.

13) Protokoty odbioru bedg podstawg do wystawienia faktury i jej zaptaty za
wykonang dokumentacje projektows.

14) W przypadku stwierdzenia niezgodnosci wykonanej dokumentac;ji z
zatozonymi wymaganiami oraz opisem przedmiotu zamowienia, dokumentacja
zostaje zwrocona Wykonawcy celem jej poprawienia z wyznaczeniem terminu
naniesienia poprawek.

15) W przyjetych rozwigzaniach projektowych muszg by¢ uzyte wyroby budowlane
(materiaty i urzgdzenia) dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania.



VII.

VIII.

PLATNOSCI

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ fakturowania czesciowego (na podstawie
protokotéw odbioru czesciowego). Szczegdtowy Harmonogram Rzeczowo-Finansowy
zostanie ustalony z Wykonawcg na etapie uzgadniania umowy.

OKRES GWARANCJI

Wymaga sie, aby Projektant udzielit gwarancji jakosci na wykonane przez siebie prace
projektowe na okres min. 2 lata od protokolarnego korncowego odbioru przedmiotu
zamowienia bez wad i usterek. Pisemna gwarancja jako$ci ztozona zostanie
Zamawiajgcemu najpozniej w dniu sporzgdzenia bezusterkowego protokotu odbioru.

. TERMINY WYKONANIA

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zaméwienia do 30.10.2026 r.

UWAGI KONCOWE:

Zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej celem uzyskania informacji koniecznych do
przygotowania oferty. Projektant ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki braku lub
mylnego rozpoznania warunkow realizacji zamowienia.

Wykonawca najpozniej w dniu podpisania umowy musi przedtozy¢ Zamawiajgcemu
uprawnienia budowlane oraz aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci do wtasciwej
izby samorzgdu zawodowego (kopie dokumentéw poswiadczone za zgodnosc¢ z
oryginatem przez Wykonawce), osob skierowanych do realizacji zamdwienia, zgodnie
z polskim prawem.



